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S.C. IPROTIM S.A. Proiect Nr. 41032/010

Str. Paris nor, 24 P.U.G
-U.G. Oras JIMBOLIA
TIMISOARA Regulament local de
Urbanism

PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS JIMBOLIA
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I DISPOZITII GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

reglementare care cuprinde prevederi referitoare Ia modul de utilizare a

-L.1. ‘Regulamentul local de ‘urbanism este o documentatie cu caracter . de’

- L2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteazs si detaliazi prevederile

cu caracter de reglementitte ale Planului urbanistic General oras-JIMBOLIA.

1.3.  Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratie;
publice locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu

prevedenile Legii nr. 50, republicati in 1996, de citre Consitiu] Local - oras
JIIMBOLIA co pr. ... =

1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditule in care modificirile nu contravin prevederilor Regulamentului
General de Urbanism; aprobarea unor modificir ale Planului Urbanistic
General i implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face
oumai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o §1
docntnentatia infisl Pl

A

L5. Daca prin prevederile unor documentafii pentru parti ccmponen{éf) ale AP
teritoriului orasului se schimbi conceptia generald care a stat la baza g
Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aprobat, ’
este mnecesara elaborarea din nou a acestei documenta;ii, :;’;%fﬂ’i}‘ N
prevederilor legale. L e ton ¥5)

....



2. Baza legalj

2.1. La baza elaborar Regulamentului Local ge Urbanism aferent Planului
Urbanistic General orag JIMBOLIA st - Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii constructiilor si unele maAsur pentru realizarea locuintelor (republicata).
Ordinul MLPAT nr. 91/199] privind formularele, procedura de autorizare i
confinutul documentelor, precum si alte acte legislative. Regulamentul General de
urbanism aprobat cuy H.G. 525/27 junie 1996 Regulamentul local de Urbanism
detaliazd prevedérile Regulamentulvi General de Urbanism in conformitate cy
conditiile specifice oragului JIMBOLIA_

.

teritoriului elaborate anterior $1 aprobate conform Legii :
- PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
- PLANUL DE.AMENAJARE A TERITORTULUI INTERCOMUNAL
JIMBOLIA- SACALAZ- COMLOSU MARE —pr. SC. IPROTIM S A,
- nr.40173/010 | | | -
- PLAN- URBANISTIC GENERAL - oras JIMBOLIA - pr. S.C.
. .IPROTIM S.A. nr. 34281/010 ab. i I ¢ WUE e

3. Domeniul de aplicare : '
aferent, cupmade Torme obligatorii pentru autorizarea executart coﬁstrucﬁilor pe

orice categorie de teren, atit in intravilan, cit $1n extravilan, fo limitele teritoriului
administrativ aprobat prin lege al localit:tii.

elaboririi PUG-ului era de 786,10 ha
Suprafata intravilanului propus este de 903,50 ha.

i.3.l3. Zonificarea functionals a orasului JIMBOLIA, s-a stabilit in conformitate cu
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planga de Reglementiri a P.U.G., in functie de categoriile de activitit pe care le
cuprinde localitatea i de ponderea acestora in tentorin in conformitate cn

Prevederile art. 14 din R.G_U. s-au stabilit conditiile de amp]a_s,are 51 de conformare
vale. constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.
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3.4. Imparprea teritoriului in Umtdti teritoriale de referinti s-a ficut conform
Plangei cuprinzind delimitares U.T.R.( unitati teritoriale de referinti) , care face
parte mtegrantﬁ din prezentul Regulament. P

_ Uml‘atea teritoriali de referinti (U. T.R.) este o Teprezentare conventionali a
unw teritoriu avand o functiune predominants Omogenitate functionali sau pentru

prescriptiilor in corelatie cu propunerile pieselor desenate.
Teritoriul oragului JIMBOLIA s-a impartit in 33 UTR — uri, Incepand cu
UTR. 1 - ZONA CENTRALA $i terminfind cu UTR. 33 — ZONA AGRICOLA

4. Reguli cu Privire Ia pistrarea infegrititi mediuluj $t protejarea
patrimoniului watural si construit, TR .

Suprafata totals de 9735,21 ha terenuri agricole se tmparte in - 8980,42 ha
teren arabil; 724,76 ha pasuni; 12,30 ha finete; 8 52 ha vii; 9,21 ha livez.

Utilizarea pentry constructii a teremurilor dip extravilan, in limitele
teritoriului  administrativ gl orasulii JIMBOLIA, se poate face numai cu
fespectarea prevederilor Legii  50/199] (republicatd) s a Legii  18/1991
(republicats).

calitate, pe cele amenajate cu imbunititiri funciare, precumn §1 pe cele plantate cu
Vii §i livezi, este interzisa.
Autorizarea oricini fel de construcfie in extravilan, va avea i vedere

prevederile Ordinului nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MES® | B~
SR, pentru aprobarea precizirilor privind avizarea documentatiilor de urbanism §1 A (F

amenajarea teritoriului.
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Avind in vedere ci suprafata propusi pentru extinderea mtravilanului, eét\e | z\\‘“/
10ai mare de 100,00 ha, aprobarea de folosire definitivi a terenunlor se va obfine AW\ >~
conform prevederilor legale (conform Legea 18/1991 republicati art. 92 si 94). A,,f-j;:.@ «’
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s i o 151 schimbi fupcti ;
REGLEMENTAR! si se supun prevederilor art. 4 din R G 11 - " " Pransel

4.3. Autorizarea executirii ii iti
: constructiilor definitive f :
subsolului, se supune prevederilor art. 6 din R.GU.. e si L

Consfmcpﬂje qoi nu trebuie si afecteze, prin volumetrie conformare, aspect
extc_no.r, oblecu}rgle propuse spre conservare incluse in situl p}otejat- ,

;.Lnsnpmea_;_zonevsl 1storice urbane, a zonei-de protectie a acesteia §i a mopumentelor .
istorice asigura conservarea si.valorificarea cadrului arhitectural $1 urbanistic al
acestora Prn controlul strict al interventiilor in zona-(demolari, constructii moi
modificiri ale construcfilor). e g :

5. Reguli:en privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesaiui public .

S.1. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse Ia riscuri téhnologice,
“precum is5i-dn zonele deiservitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu ..
energie electrici, conductelor de gaze, api, canalizare, , c3ilor de comuimcatie §i a "
altor ucrdri de imfrastructurd se realizeazi fn conditiile respectirii prevederilor
art.11 dm R.G.U.

Delimitarea zonelor de servitute §i de protectie se va face tinind cont si de
CONDITHLE DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE SI
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR, prezentate
in ANEXA (cap.V).

Zonele de servitute § de protectie ale CAILOR DE COMUNICATIE
RUTIERE , vor tine seama de prevederile H.G. 36/1996 administrarea drumurilor
publice; Ordonanta 43/1997 republicatd avizind regmmul juridic al drumurilor,
precum si de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art. 18

dm R.G.U.
Zonele de protectie a drumurilor sunt stabilite in functie de categorie astfel:

- drumur nationale 26 m din ax
7\« drumuri judetene 20 m din ax
- drumuri comunale 18 m din ax.

. +/ Avizul pentru autorizarea constructilor in cazul drumurilor se emite in
/S témeinl ORD. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona
\’"dmmunlor publice si in vecinitatea zonei de protecfie a acestora, solicitantul
’mﬁ(ﬁgi‘zngm de construire trebuie si obfini avizul organelor publice specializate.
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Clasificarea strizilor exi i
'~ existente i Propuse din mtravilanul  orasuly
JIMBOLIA sunt prezentate in tabelul centralizator din PUG. si planga SQI}E?CAU;

zesmcﬁm_prgvedeﬁlor art, 16- din‘R.G.U.( dezvoltarea §i extinderea retelei de cai
ebl(;omux?lcape; dezvoltarea §i extinderes alimentarii cy apd si canalizare; institutij

‘pudiice si sociale necesare [ zonele de protecti itars ¥

i gt b protectie sanitari .a surselor, retelelor; a

'a{nplaseze ‘?ble_‘_mfe}e propuse. Barcel ate de obiective §i asupra
| xcarorak s¢ mstituie Scrwtutl de* suprafetele necesare sau
- ‘disponbile Se vor stabili prin Pl sau de detaliv , sau Studii

- de Specialitate.
5.% Asigura_rea:"echipﬁrii edilitare; s-a realizat conform plangelor : Aijcntarea?f.’!éu
apd , Canalizare; Alimentarea-cu energie electricd, telefonie st Termoficare’si
£aze naturale din cadrul PUG..

In vederea asiguririi echiparii tehnico-edilitare |, autorizarea executirii

constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respectd prevederile art. 29 din

R.G.U.

6. REGULI CU PRIVIRE LA MODUL DE CONSTRUIRE

6.1. Reguli cu privire la iesiri din gabarit, socluri, balcoane, umbrare,
reclame

a) Se numegte gabarit suprafata teoretics ce acoperd volumul, admis a se utiliza

pentru cladir. -
Gabaritul se determin prin planuri verticale, perpendiculare pe toate alinierile

prevazute pentru clidiri §i prin planuri indicate fatdi de orizontald, pentru
Orice clidire va intra cu toate clementele, anexele ei, in gabaritul a‘i‘f‘g&\i\
e \ $ 'VU
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g)

deasupra nivelului definitiv al trotuarndui.
Balcoanele sunt admise numaj 1a constructitle cu etaj. Ele vor fi agezate Ia o

 Inaltime de cel pufin 4 ém petru cladirile situate pe alinierea strizh §i pentr

. definitiv al trofuahﬂhi sau a tefenului de sub balcon |

h)
i)

1)
k)

D

Scirile exterioare sunt permise numai pe terenul curtilor sau giadinilor.
Umbmrelf: din pinzi pentru magazie, vor fi executate In mod estefic si nu se
putea extinde peste latimea trotuarului avand nivelul inferior 1z minimum 2.5
cm deasupra trotuarulu.

Umbrarele nu pot fi fixate de trotuar sau carosabil.

Cornigele pot iesi din alinierea strizii, cu maximum 1/10 din largimea strazii,
fara a depasi 1,2 cm sau 2/3 din litimea trotuarului.

Firmele unititilor comerciale construite transversal pe aliniere, sunt supuse
conditulor stabilite pentru cornige. Grosimea lor in sensul paralel cu fatada nu
poate si fie mai mare de 0,25 m. Firmele transversale din striizile situate in
zona centrald, vor fi construite perfect transparente §i luminate n timpul noptii.
Primiria va putea percepe taxe speciale pentra firmele iesite din

alinierea strizilor oricand ar fi fost montate aceste firme.

Primdria va putea Indepirta oricind reclamele san firmele de orice fel, situate

- pe terenurile publice, cind va gasi necesar, fird despdgubire, restabilind starea

o ~anterioard, in contil proprietarului. _ -
m) - Firmele vor fi agezate la o Jitime liberd minima de 2,5 cm deasupra nivelului

definitiv al trotuarului $i vor fi retrase de la limita vecind minimum 2 cm.

n) Motivele de decoratie ale acoperignlui, lucamele, reclamele agezate pe

acoperiuri, etc. trebuie si fie inscrise fotr-im gabant paralfal cu cel al partn
superioare al cladirm, situat la 1,5 cm deasupra pértilor superioare.

,,,,,, o . Firmele construite transversal pot iesi din alinierea strizilor cu maximum 1/10

dh;lﬁ'\gunea strazii, fard a depasi 2/3 din trotuar.

N N2
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” %’nofzﬁomtcrz: : (:Ise complet (ex.: statuia Sf. Flogjan ).
neie de rezervatic de arh; d sau i i ' d
TV . peénmetrul de influents
ggnt}n;gntelor prolectul de constructie al firmeor trebuie s3 alb: ez,vizzg
;& I;nsT: Monumentejor Istorice Ia nivel teritoria]
S} ooclurile cladirilor vor £ agezate imobilul ' ' '
Lur ladiri pe mobilul pro a '
depégire, din Iinia de aliniere a strazj; Usile on'zop pnetarulm_? = e

ntale sunt strict mterzise in

0,15 m afars dip alinierea strizij $i mu pot avea indltime mai mare decét

b).Se recomands 1a curfi §1 trotuare folosirea pardoselelor permeabile pentru a
permite apei din sol s3 se evapore.

¢).Se recomandi folosirea canalelor de ventilatie orizontale sub mivelul cotei de
calcare (cota + 0,00) in scopul coborérii cotei de umiditate si protejarea lor contra
daunatorilor (substante chimice).

6.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitars

a). Lucrarile de echipare a cladirilor (apd, camal, termoficare, gaze nahuple, T.\//\,_é-__:‘g‘i';;‘“‘*\\
cablu, alimentare cu energie electricd, telefonie, etc.) se vor proiecta si executa’ A WA
[ & i ey W7o\

hadidPn, W e \

evitand traseele vizibile, fiind de regula ingropate. . _ ‘ [~ o>
Se admit in cazuri bipe justificate, i mod excepfional §1 numai pe baza unui b /53";!
i 1 3 i a cladirilor. N 5/
studiu se impact, pozarea supraterani a retelelor de echipare a cladirit 3
S
&
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-~ __\':.."‘ { .\S.
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64Reguh cu privire la constructiile din extravilan

SNa 7y

7‘ :_,',g'-{af-}i EX 2 — traseu ocolitor DN 59 C — zona functionala CC

b). Firidele de bransament vor fi inzidite fiind evitats
principale ale cladirilor. T evitata amplasarea lor pe fafadele

©). Prm proiect, se va acorda o atentie deosebiti ] i }
_ : ACOT nt @ pozarea nstalatiilor atit |
subsolurile functionale cat s1 la podurile susceptibile de 3 fi mansardate. :

Ifl);eLuglﬁréle dij techipa::e cu refele tehnico — edilitare in zonele protejate si
rva © arhitecturd se vor face numaij cu avizul comisief
Istorice la nive] teritorial. S

e). Este._obligatoz‘ie brangarea la reteaua de alimentare cu apd a tuturor
constructiilor ce prin specificul lor o pretind.

f). Bran;area constructiilor la refeaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista,
este obligatorie.

_ln cazul al?sengei retelei de canalizare a apelor uzate, este obligatorie realizarea
unel fose septice vidanjabile , cu avizul Inspectiei de Stat $i Medicini Preventiva.
Fosa septica poate fi realizati cu conditia s aibe asigurat un acces auto din strad,
g): Once amenajare realizatd pe un teren, trebuie realizati in aga fel Incat sd nu
Teprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent.

h). Instalatiile de: alimentare cu energie electricd si punctele de racord vor £

concepute in- asa fel incat si nu aducd prejudicii aspectului arhitectural 2l

constructiel sau zonel-inconjuritoare. Acestea vor trebui sd permitd de regula

racordul subteran. . | _-

i). Instalafia de telefonié va respecta prevederile de 1a articolul precedent.

1)- Toate retelele de termoficare vor fi realizate in subteran.

Centralele §i punctele termice vor fi concepute in asa fel incat si nu aduca

prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjuritoare. Accesul autovehiculelor

la acestea este obligatoriu.

Rezervoarele de combustibili vor fi realizate cu respectarea normelor PSI.

k). Retelele de alimentare cu gaze §i racordul la acestea se va realiza subteran. o

Firidele de bransament vor fi amplasate in asa fel incat sa nu aducd prejudicii

asupra aspectului arhitectural al constructilor $1 impreymuirilor. o
1). Orice modificare a canalului de desecare cle-f centura al 9ra$u1u1_ vizand
reprofilarea, ntubarea pe anumite portiuni, saw/si lucrari de sistematizare pe
verticali in zona canalului comporti studii de specialitate avizate conform
Tegislatiei in vigoare.

0
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; iﬁ%}nitéﬁie teritoriale de referintd stabilite in extravilan sunt urmatoarele:

‘e EX 1 —traseu ocolitor DN 59 A — zona functionala CC
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* EX3._ SC..BRE\QEX SRL " 002 functionajs A

* EX4 ~ Stafia de epyrare ox‘éseneascé~—zonaﬁ1ncnonal§ (e
. g}.’({ 3 ~ punct de frontiers 2002 functionais IS
» - €U guno; " Zona functiopay GC
* EX7-.sC JIMTIM s4 " “Ona funcfionaly A

" EX8-TDS —zonaﬁlnc,*:iOmaléS

7.1 Zonele funcfionaje aJ, Ofaguls JIMBOL 1A S-au stabiljt conform punct. 3.3 djp
RLU. sunt puse in evidents. in_g-plau,f;a. de REGLEMENTARI din PUG §i fn

Plangele desenage lacap. v ce Cuprinde unitiile feritoriale de refering.

S¢ama
Igien aprobate cu oring Ministerului Sanstsgii g 536/1997 art, 3.5 Ay 711,

. ] d;s urare a apelor uzate 300 m

- mmmM'r i 50m

- Tampa de guno; | 1000 m

- baze de utilaje a intreprinderii de transport 50 m

- ferme 0-zootehnice - bovige _ _ <

Aceste di:ti;e Pot fi modificate Pe baza studiilor de mpact avizate de /H/\w%\‘;&;\\
institute specializate, | RN

7.3. Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor ﬁancﬁonglevcu ﬁmcumn |
Specializate. Eie sunt marcate in cadry] unitifilor teritoriale de referingi cap_ V. ~_/:
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LIMITA ZONE] CENTRALE

- ZONIFICAREA F UNCTIONALA

!‘NST'ITUT H $I SERVICH DE INTERES PUBLIC

- LOCUINTE S! FUNCT UM COIBPLEMENTARE
- UNITATT INDUSTRIALE Si DE DEPOZITARE/

HNIT-‘AT! AGRICOLE

PARCURI, RECREERE, TURISM Si SPORT
GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE
CONSTRUCTII Si AMENAJARI} RUTIERE
CAl FERATE Si CONSTRUCTH AFERENTE

CONSTRUCTH AFERENTE LUCRARILOR
TEHNICO-EDILITARE

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

QGLINZI DE APA



CAil DE COMUNICATIE

T TRASEU ACTUAL DRUM NATIONAL

ses et ww: DEVIERE TRASEE DRUMURI NATIONALE DN594
St DN59C -

Hemmmdfs  TRASELU DN S8A PROPUS PENTRL DEZAFECTARE iN
ETAPA A ii-A

=eusezmes  DRUM JUDETEAN
o= STRAZI PRINCIPALE EXISTENTE $! PROPUSE
e STRAZI NOJ | '

CAl FERATE

REGLEMENTAR!
ZONE S!I CLADIRI PROTEJATE CU VALOARE
ARHITECTURAL-URBANISTICA TRADITIONALA :

Yol . f + ZONA ISTORICA URBANA

al " * CLAPIRI CU VALOARE AMBIENTALA

ZONA PROTEJATA PE BAZA NORMELOR SANITARE
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ZONA CENTRALA DIN INTERIORUL ZONE! ISTORICE URBANE (Z.L.U.)
ZONA CENTRALA DIN INTERIORUL ZONEI DE PROTECTIE A Z1U.

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P42
ZONA REZIDENTIALA DIN INTERIORUL Z.LU. CU, CLADIR] P, P+1, P42

ZONA REZIDENTIALA DIN ZONA DE PROTECTIE A Z.1U. Cu
CLADIRI P, P+1, P+2

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE
3 NIVELURI, CU CARACTER URBAN

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE
3 NIVELURI, CU CARACTER URBAN, DIN ZONA DE PROTECTIE A Z.LU,

ZONA PENTRU INSTITUTH PUBLICE S! SERVICI DE
INTERES GENERAL

ZUNA PENTRU INSTITUTH PUBLICE S| SERVICI DE
INTERES GENERAL, DIN ZONA ISTORICA URBANA

ZONA UNTATILOR INDUSTRIALE S DE DEPOZITARE

ZONA UNTATILOR INDUSTRIALE DIN ZONA ISTORICA URBANA
ZONA UNTATILOR INDUSTRIALE DIN ZONA DE PROTECTIE A Z1U.
ZONA UNTATILOR AGRO- ZOOTEHNICE

ZONA UNTATILOR INDUSTRIALE SI AGRO- ZOOTEHNICE

ZONA VERDE: PARCURI, COMPLEXE SPORT IVE, RECREERE,
PERDELE DE PROTECTIE

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTII
AFERENTE :

~ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

“((%) ZONATERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE



IV. PREVEDER]L E REGULAMENTULU] LOCAL
DE URBANISM LA
NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE .

8. Continutul Regulamentuluj

8.1. Pgmlmb ﬁcc_:me zona functionald prevederile Regulamentuluj
reglementiri specifice, pe articole, grupate in trej capitole:

cap. 1 - generalititi
cap. 2 - utilizarea functionals
€ap. 3 - conditii de amplasare si conformare 2 constructiilor

8.2. in cap. 1 - Generalitsti se detaliazs -

art. 1 — tipurile de subzone functionale
art. 2 ~ functiunea dominants a zonei
art. 3 - functiile complementare admise ale zone;j.

art. 4 - utiliziri permise

art. 5 - wtiliziri permise cu condifii

art. 6 — interdictii temporare

art. 7 -mwzd:cmdeﬁmﬂve(permmmte)

8.4. In cap. 3 Condifii de amplasare 5i conformare a constructiilor:

3.1. Regulile de amplasare §i retrageri minime obligatorii, In completarea
art. 17 ... 24 din R.G.U. cu referire Ia ;

art. 8 — orientarea fags de punctele cardinale
art. 9 — amplasarea fati de drumurile publice
art. 10 — amplasarea fati de cai navigabile existente
art. 11 — amplasarea fati de C F.
art. 12 — retrageri fati de fasia de protectie a frontierei de stat e
art. 13 — amplasarea fatd de aliniament AR . ¥
art. 15 — amplasarea In interiorul parcele;. f& £ AP
A\
‘.-J";Q‘,t‘, ' N
. e e
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3.2. Reg1‘11j cu privire la asigurarea accesejor obligatorii in completarea art.
25 §i 26 din R.G.U. cu referire Ia - |

art. 16 - accese carosabile
art. 17 — accese pietonale

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehmico-edilitars in completarea art.
27,28 5i 29 din R G.U. cu referire la -

art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
art. 19 — realizarea de retele tehnico-edilitare
art. 20 — proprietatea publici asupra retelelor edilitare

3.4.  Reguli cu privire la forma st dimensiunile terenului si constructiilor in
completarea art. 30,31 32 5i 15 din R.G.U. cy referire la :

art. 21 — parcelare

art. 22 - indltimea constructiilor

art. 23 — aspectul exterior

art. 24 — procentul de ocupare al terenuluj

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi s1 Imprejmuirn
in completarea art. 33,34 si 35 din R.G.U. cu referire I : '

art. 25 — parcaje
art. 26 - spatii verzi
art. 27 — imprejmuiri.

Explicarea simbolurilor zonelor si subzonelor functionale.

Exemple:
CIM - SUBZONA CENTRALA ISTORICA MIXTA , CUPRINZAND

INSTITUTII PUBLICE, SERVICI SI LOCUINTE
unde: C : zoni centrali

I : indicid zona istorica urban3

M : functiuni mixte

. CIV - SUBZONA CENTRALA ISTORICA DE SPATH VERZI DE

() ™
,;--"j" AN
g AL N
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AGREMENT SI AMENAJARI SPORTIVE
unde: C : zoni centrald

I : indici zona istorici urbani

V : spati verzi









C—-ZONA CENTRALA

CAPITOLUL 1} - GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale

Art. 1. Zona este constituitd din diferite functiuni publice si de interes
general §i locuinte situate 1o centrul de greutate al corpului principal al localitagii,
de-a lungul principalelor cii de circulatie: B-dul Republicii, Calea Timisoris, str.
T. Vladimirescu.

Zona centrali este compusi din urmétoarele zone si subzone functionale.

CI - zona centrala din interiorul zonei istorice urbane_ cu urmaitoarele
== teliiala din inteniorul zopes istorice urbane_

subzone:

CIM - subzon3 centrals mixtd, cuprinzind institutiile publice §i servicii
de interes oragenesc precum i locuinge ¢ s

CIV — subzona centrali istorica de spatil verzi si amenajari sportive,
cuprinzind parcul central (CIVa) spafiile verzi de aliniament
supraliirgite de pe B-dul Republicii (CIVD) situate fntre intersectiile
acestuia cu str; Lorena, respectiv cu Calea Timisorii, precum i
terenul de sport de Iangi parcul central (CIVc) .

“CP ~ zona centrali din interiorul zonei de protectie a zonei istorice urbane

cuprinzind locumnte §i functiuni complementare.
Arxt. 2. Functiunea dominanti a zone; este datd de institutiile publice §1 servicile
existente: administratie publici, comert, invifimant, culturd spatii verzi de
aliniament pe B-dul Republicii, etc.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt retelele tehnico -
edilitare ce deservesc zona §i constructiile aferente.

CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utiliziiri permise.
* In subzonele CIM , CIL 5i CP sunt admise:
- Institufii servicii §i echipamente publice A
- lacaguri de cult [0 A9
- sedii firme, servicii pentru intreprinderi, activitafi de protectare, "
consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale (notariat, birou ¥

avocaturi, etc.) A X
- banci finante, credit Pl g
- servicii sociale, colective si personale /C)""h AT
- sedii partide, ON.G. U



- hotel, pensiuni, agentii de turism

~ invatimant, culturd, informatii

- Jocuire

- parcaje

- _ spafu publice piantate

* In subzonele CIV sunt permise amenajiri specifice spatiilor verzi pentru
agrement, odihna si sport:

CIVDb — alei pietonale, pergole monumente de arts plastici, mobilier urban

(banci, corpurni de iluminat, etc.)

CIVc — amenajéri pentra sport.

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii.

Autorizafille de construire pentru obiectivele ce se mtentioneazi a se
‘construi ‘say pentru orice interventic asupra cladirilor existente in
subzonele CIM, CIL §i CIV se vor acorda dund obfinerea prealabili a
avizului Comisiei Teritoriale Monumentelor Istorice conform legislatiei
in vigoare. '

Orice mtervenfie asupra clidirilor declarate cu valoare arhitectural —
-ambientald sau asupra monumentelor de arhitecturs din zona centrali se
va efectua cu condifia obfinerii avizului Comisiei Monumentelor Istorice
la nivel teritorial. ' ‘

Parcelarile. se vor realiza pe baza unor proiecte PUD sau PUZ aprobate
Toate proiectele PUD §i PUZ ce se vor realiza pe terenurile din zona
istoricd urband (subzonele CIM, CIV, CIL, CIP) vor fi aprobate dupa
obtinerea prealabild a avizuiwi Comisiei Nationale a Monumentelor
Istorice.

Localurile care comercializeazi bauturi alcoolice, discotecile sunt admise
cu condifia de a fi amplasate la o distanfd mai mare de 100 m fata de
serviciile publice (primare, policlinici, scoli, etc.) si fati de biserici.

in subzonele CIL si CIM extinderea aceleiasi functiumi pe 2 sau mai
multe parcele invecinate in clidiri existente se admite numai in conditii
bine justificate i cu conditia pastrarii individualitatii fiecarei clidid de
pe fiecare parceld in parte, a fatadei, a sistemului structural si al expresiei
arhitecturale,

In subzonele CIL, CIM si CP autorizatille de demolare ale cladirilor
existente situate la stradi se vor ¢libera cu conditia obtinerii prealabile a
avizului Comisiei teritoriale a Monumentelor Istorice.

- XY Art. 6. Interdictii temporare de construire

Orice interventie in spatiul verde din subzona CIVb (largiri de trotuare,

V4

“Z piste de bicicliti, mobilier urban, amenajiiri decorative, amplasiri de monumente,

pot realiza numai pe bazi unei documentatii PUZ aprobate. Pani la
acestora subzona se afld in interdictia temporari de construire.

s
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Art. 7. Interdictii definitive de construire

Sunt interzise urmitoarele activitani:

~ activitdfi industriale sau alte tipuri de activitifi care gepereazi noxe,
vibrafii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- activititi de depozitare, comert en gros, antrepozite;

- statii de intrefinere anto; ‘

- ferme agro - zootehnice, abatoare;

- anexe gospodaresti pentru cresterea porcilor (in subzonele CIM si CIV)

- Ppanouri publicitare pe cladiri existente;

- parcaje pentru stationarea amtovehiculelor in  subzona CIVb, in
detrimentul spatiulwi verde amenajat;

- stati de benzini.

Este interzis3 amplasarea oricirei constructii in interiorul perimetrului de
protectie al forajelor de apa. |
- Subzona CIVa se afld intr-un regim de mterdictie de construire pentru
constructii noi. Se admit reparatii §i refaceri ale copstructillor §i amenajarilor
existente la data aprobirii prezentului Regulament. '

CAPITOLUL 3 - CONDITIX DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTILOR i oy e

3.1 REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIIL.

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale.
Conform art. 17 —~ RGU si Anexa nr. 3 RGU. Se vor respecta prevederile
Ordinului nr. 536/1997 al Ministerului S&natitii,

Art. 9. Amplasarea fatii de drumurile publice.

Conform art. 18 - RGU.

Nici o constructie nu se va realiza intre drumurile publice §i aliniamentul
existent in subzonele CIM, CIL si CIP.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile.
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Nu este cazul,

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi.
Nu este cazul.
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Art. 13. Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei
Nu este cazul.

Art. 1:}. Amplasarea fati de aliniament.
Oate constructile ce urmeazi a se construi Ia 3
obligatatind i strad3, se vor amplasa
_ Nu se admit. SCarl, trepte si nici o alty iesire baraje din limita de aliniere, cu

mai mult de 0,15 m, cn exceptia stresinilor §i parasolare. Nu se admit din
alintament iegiri cu consolz la etajele superioare.

Nu se admit balcoane spre stradd la cladirile tradifionale in afara celor
existente la data aprobirii prezentului Regulament.

Nu se admit balcoane spre strada la clidirile no;.

Firmele iesite perpendicular din aliniere nu vor depdsi 2/3 din litimea
trotuaruiui.

Constructiile anexe cu profil zootehnic se vor amplasa la minimum 20 m
faga de aliniament.

Este interzis accesu] in-garaje din frontul stradal, Garajele se vor amplasa
retras de la alinjament.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Se respecti toate prevéderile art. 24- R G.U.

- - a) Amplasarea constractiilor fati de limitele laterale aje parcelei se va
face respectind conditiile:

-+ cladirile vor:putea fi-realizate in regim ingiruit (atingénd :ambele limite
laterale ale parceiei)-cu condifia de a avea obligatoriu asigurat un acces
auto in parceld la parterul clidirii, avand minimum 3 m litime

- Ppentru claduile de pe B-dul Republicii pe tronsonul cuprins intre
intersectiile cu str. Lorena si str. 1. Slavici, se va mentine regimul Ingiruit
de construire in subzona CIM

- cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu conditia
ca distantele cladinlor fai de limitele laterale pe care nu le ating, s3 fie
cel putin egali cu jumitatea inalfimii cladirii, dar nu mai mics de 3 m

- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de Tnsorire
conform normelor de igieni cuprinse in Ordinu or. 536 din 1997,

b) Amplasarea constructiilor fati de limitele de fund ale parcelelor va
respecta urmitoarele condifii:

- cladirile principale se vor amplasa la o distantd de cel putin 10 m fati de
limit3

. - anexele gospodiresti se vor amplasa la cel putin 4 m fati de linita sau pe
- hmitd cu conditia si nu depaseasci inaltimea de 3 m.

¢) Amplasarea unei constructi principale in spatele unei alte
constructii existente aflate la stradi se va face doar cu condifia ca prin
inaltimea si volumetria ei sii nn aduca prejudicni aspectului arhitectural al
cladirii existente san al strizii.



-Proiectul pentru autorizatia de construire in acest caz va cuprinde
I obligatoriu o desfisurare a frontului stradal pe o lungime de 100 m de-o

parte §i de alta a parcelei, precum §i un profil transversal (ca silueti) al
cladirilor existente §i celei propuse.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIIL

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 si Anexa 4 din R.G.U.

Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld, avand o
latime minima de 3 m.

L~ Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. KEGUEI CU FRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO—EDI'LITAM ;

Art. 18, Racordarea la retele publice de eclupare edﬂxtara existentd. -
' Conform art. 27din RGU. '
- Racordurile Ia toate retelele tehnico — edﬂatare se va face subtcran Sunt
interzise racordm} pe féiade mprejmum etc.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 dm R.G.U.
Toate retelele vor fi pozate subteran,

" Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 dim R. G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSYUNILE TERENULUI
SI ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren In
minimum 4 loturi aldturate, in vederea realizirii de noi constructii.
Parcelirile pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUD sau PUZ.
Parcelele construibile sunt cele care respectdl cumulativ urmatoarele conditii: Q
- front la stradid de minimum 12 m . Se excepteaza de la aceasta regulé bl
loturile cu fronturi mai mici existente la data aprobarii prezentulux . /\.
regulament. Se recomandi ca parcelele noi si aiba frontur de mmxmung \‘?
15 m;

. r -'—‘v:.“‘,‘\} .."'
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Art. 22.

.adancimea parcelei mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei cu
excepiia celor care existd Ja data aprobani prezentului regulament;
suprafata parcelei va fi de minimum 300 mp.

Indltimea constructiilor
La stabilirea inltimii constructiilor se va avea in vedere:
protejarea §i punerea in valoare 2 fondulyj conmstruit existent, cu
Tespectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistici a zonei
1storice urbane; :
respectarea pormativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor
(conform Ordinuini nr. 536 pentru aprobarea Normelor de igiena s1
recomandarilor privind modul de viatd al populatiei, etc.) pentru a nu
aduce prejudicii cladirilor fnvecinate sub aspectul insoririi acestora.
Nici o cladire nu va depasi P + 2 niveluri.
Pentru subzona CIM se previd urmatoarele reglementiri:
In cazul cladirilor insiruite existente situate pe latura vestici a B-dului
Republicii se vor respecta urmatoarele:
este Interzisa supraetajarea cladirilor P + 1, acestea putindu-se mansarda,
in voloomal acopenisului existent | .
supraetajarea cladirilor care in prezent au un regim de indltime parter, se
poate face cu conditia de a prelua indltimea la cornisi a uneia din
cladirile P + 1 invecinate in cazul cladirilor situate fntre mtersectia B-
dului Republicii cu Calea Timisorii gi intersectia cu str. T. Vladimirescu.
In cazul cladirilor situate fntre imtersectia B-dului Republicii cu Calea
Timisoni §i ceacu-str. I. Slavici supraetajarile cladirilor parter se va face
respectand iniltimea la cornisa a ciadirilor de la nr. 38, 36 sau 34
supraetajarea cliditilor parter de pe fronml estic al B-duluj Republicii
este posibild dupa cum urmeazi: pe tronsonul dintre mtersectile B-dulwi
Republicii cu Calea Timisorii §i str. I Slavici pot fi supraetajate toate
cladirile pinZ la maximum P+ 1 + M (mansardi), cu exceptia clidirii nr.
17 care poate fi doar mansardati, in volumul existent al acoperigului,
Cladirile fngiruite vor avea aceeasi indlfune la cornigs;
¢ constructile parter de pe B-dul Republicii intre intersectiile acestuia

cu Calea Timigorii §i str. T. Viadimirescu §i anume cele de pe

parcelele cu nr. 31 §i 33 ~ 35 se vor putea supraetaja panai ia

P+ 1+ M, cu conditia de a prelua insltimea cornigel cladini nr. 37,

1ar cladirea de la nr. 45 va prelua cornisa uneia din cladirile cu care

se invecineazai;
+ constructiile parter de pe B-dul Republicii, intre intersectiile acestuia

cu str. T. Viadumrescu si str. Lorena pot fi supraetajate pani la

P + 1+ M respectind Inalfimea la comnisi a cladirilor P + 1 existente.
Pentru subzonele CIL si CP se vor respecta prevederile art. 31 din
RGU.
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Nu se vor supraetaja cladirile cu valoare arhitectural — ambienala
cuprmse in lista de la anexa 1 §i in plansa nr. 41032/010-14-UAT-

‘REGLEMENTARI IN VEDEREA PROTEJARII PATRIMONTULUT”

* Pentru toate subzonele construibile regimul maxim de iniltime poate fi
modificat In situatii justificate, cu conditia elaboririi unei documentatii
PUZ care si cuprindi un studiu privitor la importul cresterii regimului de
inZltime asupra situetei urbane.

<

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor,
Conform art. 32 din R.G.U.

A. Dispozitii generale

)

a) Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie i
aspect exterior intrd in contradictie cu aspectul general al zonei i
depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului s1 arhitecturii, este
interzisi.

b) Constructiile trebuie si se apropie prin volumetrie §i proportii de tipul

. dominant al construetiilor din zona Imconjuritoare.

c) Extinderile cladiritor. traditionale se vor face in spiritul constructiei
initiale. - - : Lo g

d) Fatadele laterale'si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel

“calitativ cu cele principale si in armohie cu acestea. '

e) Lucrérile tehnice (refele, conducts, cutii de brangament, etc.) trebuie
integrate in volumul.constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de
alimentare cu gaze naturale, emergie electrica si CATV, precum si
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incit s3 nu aduci prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuritoare

f) Instalatile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele
pot fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior $i Tetrase
obligatoriu cu minimum 3 m sau ia podurile nemansardabile.

)

B. Fatade

a) In cazul cladirilor cu valoare arhitectural — ambientals indicate in ancxa
or. 1 se interzice folosirea tencuielilor moderne cu texturda puternici
(terasit, tehnicd “stropirii cu matura”, etc.)

Este interzisi placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate
din tencuiali.

b) La constructiile vechi cu valoare arhitecturala cuprinse in anexa nr. 1
este interzisd inlocuirea tdmplinilor din lemn cu tAmplarii din metal sau
plastic. Se vor folosi geamuri transparente la exterior.

vechi. Este obligatorie refacerea ornamentelor distruse sau deteriorafess”.
D Y
P
/ \:-\"I‘ AN >
PV
\ S

\\\//'

¢) Se interzice climinarea sau acoperirea decoratiilor de pe fatadele caselor” ‘:’Bi\ %
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d)

€)

f)

g)

h)
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1)

C
a)

b)

" lIUhZﬁ.nd aceleagi matenale ca cele mitiale, pe bazi de matenal
1conografic de epoca.
Toate documentatiile de avizare pentru lucriirile de refacere sau
restaurare ale fatadelor cladirilor vechi vor fi insotite de fotografii color
ale situatiei existente.
Este interzisd folosirea pe fatadele clidirilor traditionale a materialelor
scumpe (marmurs, travertin, ete.) la cladiri care nu au folosit astfel de
materiale g1 inainte. Nobletea fatadelor va rezulta din claritatea
conceptiei generale, acuratetea detaliilor, etc.
Este interzisi utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit
gratiile montate la interior.
Este interzisi realizarea de “balcoane franfuzesti” la cladirile existente cu
valoare arhitecturald ambienali,
Nu se admite realizarea de balcoane la clidirile existente, cu exceptia
balcoanelor actuale. Acestea vor pastra elementele de feronerie originale.
Orice interventie asupra acestora se va face cu respectarea detaliilor
initiale.
Se interzice amplasarea caselor de lemn. Constructiile dmn lemn admise
dincole de 20 m de la aliniamentu] stradal sunt: magazii de unelte 5t
magazii de pastrare a produselor agricole.
Intervengiile asupra cladirilor valoroase existente cuprinse In apexa } vor
fi facute cu . pasirarea golurilor existente in fatada. In cazuri bine
argumentate (ex.: deschideri de goluri pentru acces in spatiul parterului)
este posibild practicarea unui gol de uvsd pumai dacy interventia nu
afecteazi coerenta compozitionals a fatadei sau potengialul de organizare
functionald a intregului imobil. Pentru orice deschidere de goluri este
necesar avizul Inspectiei in Constructii, Lucriri Publice, Urbanism S
Amenajarea Teritoriului — Jud. Timis.
Cladirile noi vor fi realizate avind fatade cu o expresie moderni cu
obligatia de a tine seama de scara arhitecturals a fatadelor s fronturilor
invecinate existente, de cadenta, ritmul, raportul phin — go!l in favoarea
plmului, caracteristice clidirilor existente.
Cromatica fatadelor cladirilor cuprinse in anexa 1 va pastra caracterul
tradifional.

Firme, reclame, elemente de signalistica

Nu se admite montarea pe fatadele vechi a firmelor §i reclamelor
deasupra corniselor peste parter. Este posibild montarea lor doar sub linia
de demarctie dintre parter si etaj.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturs
(comnige, balustrade de balcon, frontoane, etc.) cu elemente de
signalistica, reclame, firmoe.
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¢) Nu se admite montarea de reclame, benere elemente de semnalizare auto
care s3 obtureze imaginea statuii Sf. Florian — monument de arti plastica,
cap de perspectiva al B-dului Republicii si str. T. Viadimirescu.

D. Acoperisuri

a) La stabilirea pantelor de acoperis se va urmiri ca acestea si fie realizate
in armonie cu cele caracteristice zonel.

b) La accperwunle fard rupere de panti se accepti panta de maximum 40° -
45

¢) Invelitorile cladirilor (principale) vor fi realizate din materiale ceramice
specifice zonei. Invelitorile din tabli se pot folosi la cladirile care au
folosit inifial acest material cu obligatia de a folosi acelasi tip de tabla si
la constructii anexe situate dincolo de hmita de 20 m de la aliniament.
Este permusd utilizarea sticlei Tn cazul serelor, verandelor pe fatadele
dinspre interiorul parcelei.

d) Invelitorile extinderilor consﬁucﬁﬂer sau ale garajelor va i realizate din
acelagi matenat ca 51 construrma principald, utilizind aceeasi tipologie de
acoperis.

e) In cazul mansardirii consimctnlor cu valoare arhitectural — ambienala
mentiopate in -Anexa nr. 1 nu se admit modifican ale geometria
acoperigului. Tluminarea mansardei: se va face pnno ferestre de fip
“VELLUX”, pozitionate la minimwm 2.0 m miasurati pe ofizontald de la
streasina.

f) Nu se admite realizarea de clddiri cn acoperiguri in terasa pe o distanta de
20,0 m de la alimamentul stradal.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.

Procentul maxim de ocupare a terenului  este stabilit conform scheme:

de la pagina 25.
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRL.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.
- Parcajele ce se vor crea pentru institutiile publice, locuinte sau alte
functiuni vor fi amenajate in interioral parcelelor respective.
- Este interzisd amenajarea de parcaje in subzona CIV,

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 gi Anexa 6 din R.G.U.

- Subzona CIVa - parcul ordsenesc se afld intr-un regim de interdictic de
construire pentru constructii noi. Sunt admise repararii, renovan ale
constructiiior si amenajirilor existente. Capacul Quercus robur se afla
intr-un regim de protectie.

- Subzona CIVD poate fi reamenajatd (ex.: pistd de biciclisi, etw.j I baza
unei documentatis PUD aprobatd i cu avizul prealabil al Comsiel
Nationale a Monumentelor. Orice interventie se va face urmarind
coerenta ansamblului arhitectural — urbanistic.

Art. 27. Lmprejmuiri.
Conform art. 35 - RG U

In cazul parcelelor cu cladiri valoroase cuprinse in anexa ne. 1.
imprejmuirile tradifionale vor fi menfinute, renovate restaurate, cu uilizarea
materialelor traditionale.

In cazaul unor reparcelirii §i realizarii unor constructi: nox, imprejmutrile vor
fi realizate in spiritul celor existente. Ele nu vor depasi in inéltime imprejmuirile de
pe frontul stradal respectiv.
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L ~ ZONA REZIDENTIALA

CAPITOLUL 1 —~ GENERALITATI

Art. 1. In functie de regimul de iniltime, in oragul Jimbolia se intilnesc dous tipuri
de zone rezidentiale:

- LM - zona rezidentiald cu locuinte mici: cladiri P, P + 1 siP+2 cu
caracter rural $1 semi - rural
. - LU - zona rezidentiala cu locuinte inalte: cladiri cu mai mult de 3
niveluri, cu caracter urban.
Tipurile de subzone functionale:
* LI - subzona rezidentiala cu Jocuinte mici (cladiri P. P+ 1 | P+ 2)
situate in zona de protectie a zonei istorice urbane
* LP - subzona rezidentiald cu locuinte mici (cladiri P, P+ 1, P +2)
- situatd In zopa de protectie a zonei istorice urbane
¢ LM-p -subzona rezidentiald cu locuinte mici (cladiri P, P+ 1 . P + 2) cu
interdictie temporard de construire pani la elaborarea i
aprobarea PU.Z P.UD.
= LUP - subzona rezidentiald cu locuinte inalte (cladin cu mai mult de 3
mveluri cu caracter urban) situati in zona de protectic a zonei
1storice urbane

B Art. 2. Functiunea dominanta
q Este cea rezidentiala, zona fiind compusi din:
E' - locuinte cu caracter rural §1 semi — rural cu regim de indltime p, P + 1 i
rar P + 2, in cadrul zonei1 funcfionale LM, respectiv subzonelor LP si L1
- locuinte de tip urban cu regim de iniltime preponderent p + 4, realizate in
majoritatea lor din panourl mari. Acestea se gasesc in zonmele LU
respectiv LUP.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:

mstitutii publice §1 servicii

spaftil verzi amenajate

accese carosabile, pietonale, piste cicligti, parcaje, garaje
retele tehnico — edilitate §1 constructii aferente
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CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4, Utilizéri permise.

locuinte individuale cu caracter urban i semi urban in subzonele
functionale LM, Li i LP

locuinte pentru maximum 2 familii in subzonele LM 19-p, LM 22-p, LM

24-p, LM 16-p, LM23-P

focuinte pentru maximum 6 famili in subzona 1M 23-p

- locuinte colective in zonele LU gi LUP

- locuinte de vacantd cu maximum P + 2 nivelari in LM 30-p

conversia locumtelor in alte functiuni ce nu deranjeazi zona de locuit.
Art. 5. Utilizari permise cu conditii.
- Localurile care comercializeaza bauturi alcoolice sunt admise cu conditia

de a fi amplasate 1a o distan{d mai mare de 100 m de serviciile si
echipamentele publice §i de biserici

Se admit functiuni comerciale $i servicii profesionale cu urmitoarele
condifii:

- sd nu genereze transport greu

- sa aibe posibilitatea de a asigura in parcela proprie
stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni
(conform normelor)

- 54 fie activitdti nepoluante, fara riscuri tehnologice, fard
incomodiri datorate utiliziirii incintei pentru depozitare
deseun, etc.

- se admite construirea de locumte in subzona LM 23-p si LM 24-p cu
conditia efectudrii unui studiu geotehnic in vederea stabilirii niscurilor $1
a conditillor de realizare a constructiilor

- in subzona LM 3 se admite §i realizarea unor locuinte colective cu
conditia amplasirii lor in partea de nord a subzonei cu acces din Calea
Marasesti si cu conditia de a nu depasi o inaltime de P + 4 nivelun

- autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se intentioneaza a se
realiza in subzonele LI2 si LI3 se vor acorda dupd obtinerea avizuluj
Comisiei Monumentelor Istorice la nivel teritorial.

- autorizatiile de demolare in subzonele LI2 s1 LI13 se vor acorda dupa
obtinerea avizului Comisiei Monumentelor Istorice la nivel teritonial, in
baza ciiruia se va elibera autorizatia de construire

- in zonele de locuit din UTR 16 $1 UTR 18 cuprinse in zona tampon de
500 m a statiei meteorologice, constructiile mai inalte decit o gesime dm....,_kr_
distanta dintre constructii §i limita zonei de protectie (30 m de la, statia
meteorologicd), retelele de inaltd tensiune, sau telecomunicatii s’e face‘ >
numai cu acordul de mediu emis de Agentia pentru Protectia Medlulm
Temigoara L.

- se admite construirea de anexe gospodaresti pentru creglerea ammalelpr_’ E. ‘g
cu conditia de a fi amplasate la minim 20 m fata de alintamentul slrad“alx:
in conditiile respectarii Ordinului nr. 536/ 1991 al Ministerulu Saugta“m
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Art. 6. Interdictii temporare.

Indicatiile temporare au fost instituite pentru cazurile in care apare ca
necesard elaborarea unor documentatii de urbanism in zonele neconstruite, in
zonele de locuinte cu rezerve de teren, sau in zonele de dezvoltare a localitét.

Autorizatiile de construire pentru obiectivele cuprinse in aceste zone se vor
elabora dupd elaborarea si aprobarea documentatiilor P.U.Z., pentru zonmele
respective. Se vor elabora P.U.Z. pentru wrmatoarele zone si subzone functionale:

_ UTR13:IM13-p

- UTR 16 : LM 16-p

- UTR18:LM 18-p

- UTR19:LM 19-p

- UTR22:LM22-p

- UTR 22 :LM23-p

- UTR 24 : LM 24-p

- UTR25:1M25-p

- UTR30:LM 30-p

Autorizatiile de demolare in subzonele LI gi LP se vor acorda numai cu
avizul prealabil al Comisiei Monumentelor Istorice.

Art. 7. Interdictii definitive s

- Actjvitati industriale sau alte tipuri de activitdfi care genereazd noxe,
vibratii, zgomot, fum miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

- Ferme agro-zootehnice, abatoare.

- Depozite de deseuri.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S1 RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIL

Art. 8. Orientarea fata de punctele cardinale.

Conform art. 17 — RGU si Anexei nr. 3 din RGU.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiend
si a recomanddrilor privind modul de viati al populatiei: Ordinul nr. 536/1997.

=5-Art. 9. Amplasarea fatd de drumurile publice.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte $i dotér
complementare) este perniisa cu respectarea zonelor de protectii a drumurilor.
Amplasarea echipamentelor publice se va face conform art. 18 R.G.U.

-~ Art. 10. Amplasarea fata de cdile navigabile existente si cursuri de apa cu
: potential navigabil
Nu este cazul.
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Art. 11. Amplasarea fati de ciiile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Amplasarea obiectivelor se va face conform art. 20 din R.G.U.

Art. 12. Amplasarea fagi de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei .
Conform Art. 22- RG.U.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament.
Se vor respecta prevederile Art. 23- R.G.U.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acestea
dupd cum urmeaza.:
a) Cladirile din UTR nor. 2, UTR 12, UTR 24, se vor amplasa obligatoriu la
limita aliniamentului |
b) cladirile din UTR or. 3, UTR 6, UTR 18, UTR 27 si din subzona LM 24-
p din UTR 24, se vor amplasa fie la limita aliniamentului fie retras de la
acesta, cu conditia respectarii coerentei §i caracterului fronturilor stradale
¢) cladirile din UTR 13, UTR 16, UTR 19, UTR 22, UTR 23, UTR 25,
UTR 30 se vor amplasa conform prevederilor ce se stabilesc in
documentatiile P.U.Z. pentru UTR respective
d) constructiile anexe pentru cregterea ammalelor se va amplasa la
minimum 20 m fafi de aliniament.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Se vor respecta toate prevederile Art. 24-R.G.U.

A. Pentru subzonele LM, L] si LP;

a) Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale ale parcelei se va
face respectand conditiile:

- cladirile vor putea fi realizate n regim fnsiruit (atingdnd ambele limite

laterale ale parcelei) cu conditia de a avea obligatoniu asigurat un acces auto

in parcel la parterul cladirii, avind minimum 3 m latime

. cladirile se vor putea realiza In regim cuplat sau independent cu conditia ca

distantele cladirilor fati de limitele laterale pe care nu le ating, sa fie cel

putin egald cu jumitatea inaltimii cladiri, dar nu mai micd de 3 m

- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiend

cuprinse in Ordinul nr. 536 din 1997 al Ministerului Sanatatn, Art. 2,3, L I

16 (O 47 & W\

b) Amplasarea construcgiilor Jfatd de limitele de fund ale parcetéfb{,:y:‘i:-fe_.? -
respecta urmétoarele conditit:

- cladirile principale se vor amplasa la o distanta de cel putin 10 m i‘a%dg S

limita, in subzonele LM2 LM3, LI3 si LP3 1ar pentru subzonele 1L.M&

LM10, LMI1, LM12, LM 18, LM 24 se accepta o distantd de 5 m -

_ anexele gospodaresti se vor amplasa la cel putin 4 m fata d‘?,hﬂ:l{fé
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c) Alftplasarea unei constructii principale in Spatele unei alte constructii
existente aflate Ja strads se va face doar cu conditia ca prin iniltimea '$1'
volumetria ei si nu aducs prejudicii aspectuluj arhitectural al cladini
existente sau al strizjj $1 sd nu fie perceptibila din strads.

Proiectul pentru autorizafia de comstruire in acest caz va cuprinde
obligatoriu o perspectivi din strads a ansamblului _

Amplasarea clidirilor pe o parceld in raport cu alte constructii se va face
cu respectarea reglementirilor cuprinse in Ordinul nr. 53’6/1997, art.
2,3,4,516s117.

B. pentru subzonele LM 13-p, LM 16-p, LM 19-p, EM 22-p, LM 25-p si
LM 30-p
Amplasarea clidirilor in interiorul parcelei se va face conform
regulamentelor ce vor fi prevazute in documentatiile PUZ, cu respectarea
obligatorie a normelor de insorire $1 igiend samitard din Ordinu] nr. 536/ 1997
— al Mmisterului Sanititii §i prevederilor art. 24-RGU.

C. Pentru subzonele LU si LUP
Conform art. 24-RGU.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.

Conform Art. 25 §i Anexa 4 dinR.G.U.

Toate parcelele vor avea obhigatoriu un acces auto in parceld, avand o
latime minima de 3 m.

Art. 17. Accese pietonale.
= Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
EXISTENTA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenti.

Conform art. 27 din R.G.U.

Racordurile la toate retelele tehnico — edilitare se va face subteran. Sunt
interzise racorduri pe fatade, imprejmuiri, etc,
Orice modificare a canalului de desecare de centurd al orasului vizand
repi‘dﬁlarea, intubarea pe anumite portiuni, sau/si lucrari de sistematizare pe
verticali in zona canalului comporta studii de specialitate avizate conform
legislatie in vigoare.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Lo Conform art. 28 din R.G.U.

r
.
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L ~Toate retelele vor fi pozate subteran.
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Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 dm R.G.U. '

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI
SI ALE CONSTRUCTHILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de turn minimum
4 loturi alaturate, in vederea realizirii de noi constructii.
Parcelarile pot fi aprobate doar in baza wnui proiect PUD sau PUZ.
Parcelele construibile sunt cele care respectd cumulativ wrmaitoarele conditii:
- front la strada de minimum 8 m pentru clidirile ingiruite, minimum 12 m
pentru clidiri cuplate gi mintmum 14 m pentru cladirile izolate. Se accepta
12 m la cladirile izolate in UTR 10, 12, 18, 24,27 51 6.
- aceste fronturi minime vor fi luate in considerare in cazul loturilor
existente la data aprobdrii prezemtului regulament. Se recomandd ca
parcelele noi s aibd fronturi de mintmum 15 m.
- adincimea parcelei mai mare sau cel putin egald cu litimea parcelei.
Adancimea parcelei nu va fi mai micé de 20 m.
- suprafafa parcelei va fi de minimum:
-200 mp. in UTR 2, 3, 13, 16, 19,22, 51 30
-250m in UTR 23 |
-150 mp 1n celelalte UTR.

Art. 22. Iniltimea constructiilor

La stabilirea Inaltimii constructiilor se va avea in vedere:
- protejarea i punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei;
- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor
(conform Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Normelor de igiend s
recomandarilor privind modul de viati al populatiei, etc.) pentru a nu aduce
prejudicii clidirilor invecinate sub aspectul insoriri acestora.

Nici o cladire nu va depisi P + 2 niveluri cu exceptia celor din subzonele
LU3, LP3 si LU28, unde jniltimea maxima va fide P + 5 + M niveluri. Se accepta
de asemenea o iniltime maximd de P + 4 miveluri si in cazul unor locuinte
colective in LM3, pe baza unu1 PUD.

Este interzisa supraetajarea cladirilor cu valoare arhitectural — ambienala
cuprinsd in lista de la Anexa 1 sau a monumentului de arhitectura de pe str. Diel.
Acestea se vor extinde pastrind Tndltimea actuald sau se vor putea mans,a\r_ﬁaﬁc?‘\
conditia mentinerii geometriei actuale a acopensurilor. Celelalte constrictii“vor, , #\
respecta prevederile art. 31 din RGU. P b

Modificarea regimului maxim de indltime poate f1 facuta i;} situatii =/
justificate, cu conditia elaborérii unei documentatii PUZ care sa cuprinda un studiu==X

: iR X , k- \
referitor la impactul cregterii indltimii asupra siluetei urbane. ,,,..f:“!,;zf\-\ga L\
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Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor,

Se vor respecta prevederile art. 32 din R.G.U.

A. Dispozitii generale

a) Autorizarea executdrii constructiilor care prin conformare, volumetrie si
aspect exterior intrd in contradictii cu aspectul geperal al zonei s
glepre&_:iazé valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
Interzisa.

b) Constructiile trebuie si se apropie prin volumetrie si proportii de tipul
dominant al constructiilor din zona inconjuritoare.

c) Extindenile cladirilor tradiionale se vor face in spiritul constructe
mitiale. '

d) Fatadele laterale §i posterioare ale cladirilor trebuie tratate iz acelasi nivel
calitativ cu cele principale $1 In armonie cu acestea.

e) Lucrarile tehnice (refele, conducte, cutii de brasgament, etc) trebuie
integrate in volumul construcpilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de
alimentare cu gaze naturale, emergie electmicd si CATV, precum §i
punctele de racord vor fi concepute in asa fe! incét sa nu aduca prejudict
aspectului arhitectural al constructilor sau al zonei Inconjuratoare

f) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele
pot fi montate pe acopengun numai pe versantul Imterior §i retrase
obligatoriu cu mimmum 3 m sav in podurile nemansardabile.

B.Fatade

a) In cazul cladirilor cu valoare arhitectural — ambientald indicate in anexa
nr. 1 se interzice folosirea tencuiellor moderne cu texiturd putermici
(terasit, tehnica “stropiril cu métura”, etc.)

b) Este interzisi placarea fatadelor care mitial au avut finisaje realizate din
tencmiala.

d) La constructiile vechi cu valoare arhitecturald cuprinse in anexa nr. | este
interzisa inlocuirea tAmplanilor din lemn cu tamplami din metal sau
plastic. Se vor folosi geamun transparente ia exterior.

e) Se interzice eliminarea sau acoperirea decoratitlor de pe fatadele caselor
vechi. Este obligatorie refacerea ornamentelor distruse sau deteriorate,
utilizdnd aceleasi materiale ca cele injtiale, pe bazid de matenal
iconografic de epoca.

f) Toate documentatitle de avizare pentru lucrarile de refacere sau restaurare
ale fatadelor cladirilor vechi vor fi fnsotite de fotografil color ale situaties
existente.

o) Este interzisa folosirea pe fatadele cladirilor traditionale a matenalelor
scumpe (marmurd, travertin, etc.) la clddiri care nu av folosit astfel de
materiale $1 inainte. Nobletea fatadelor va rezulta din claritatea
conceptiei generale, acuratetea detalitlor, etc.
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h) Este interzisa utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit

__gratiile montate a interior.

i) Este interzisi realizarea de “balcoane frantuzesti” la cladirile existente cu
caloare arhitectural ambienal.

J) Nu se admite realizarea de balcoane noi la cladirile existente, cu excepfia
celor actuale. Acestea vor pastra elementele de feronerie originale. Orice
mierventie asupra acestora se va face cu respectarea detaliilor inifiale.
Cladinle noi din UTR nr. 2 nu vor avea balcoane spre stradi.

k) Se interzice amplasarea caselor de lemn in UTR 2, 3, 10, 12, 16, 11, 19,
22, 24, 27. Constructiile din lemn admise dincolo de 20 m de la
alintamentul stradal sunt: magazii de unelte §i magazii de pastrare z
produselor agricole. Sunt permise case din lemn in UTR 30.

1) Interventitle asupra cladirilor valoroase existente cuprinse in anexa 1 vor
fi facute cu pastrarea golurilor existente in fatada. In cazuri bine justificate
(ex.: deschideri de goluri pentru acces in spatiul parterular) este posibila
practicarea unui gol de usd numai dacd interventia nu afecieazi coerenta
compozitionaid a fatadei sau potenfialul de organizare fupctionald =z
intreguhui 1mobil. '

Pentru orice deschidere de golur: este necesar avizul Inspecpei in
Constructii, Lucrin Publice, Urbanism §i Amenajarea Teritoriului — jud.
Timis.

m) In UTR 2, 3, 12, 24 si 27 cladirile noi vor fi realizate avand fatade cu o
expresie modernd cu obligatia de a tine seama de scara arhitecturala 2
fatadelor i fronturilor invecinate existente, de cadenta, ritmul, Taportul
plin — gol In favoarea plinului, caracteristice cladirilor exastente.

n) Cromatica fatadelor cladirilor cuprinse in anexa 1 va péstra caracterul
traditional. Alegerea culorii se va face pe bazi de esanticane §i probe

avizate de Comisia Monumentelor Istorice.

%

C.Firme, reciame, elemente de signalistici

a) Nu se admite montarea pe fatadele vechi a2 firmelor $i reclamelor
deasupra cornigelor peste parter. Este posibild montarea lor doar sub hinia
de demarcatie, dintre parter sl etaj.

b) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturd
(cornise, balustrade de balcon, frontoane, etc) cu elemente de
signalistica, reclame, firme.

D.Acoperisuri

a)- La stabilirea pantelor de acoperis se va urmaéri ca acestea 52 fie realu.ate_

in armonie cu cele caracteristice zonel. P

b)- La acoperisurile fird rupere de panti se accepta panta de max1mum 4(}[

45°.

¢)- Invelitorile cladirilor (principale) din UTR 2, 3, 6,10, 11, 12, 24, 77 Vor, \
fi realizate dm matenale ceramice speczﬁce zonex. Invehtonle din’ 153@1”55;;3"




‘de a folosi acelast tip de tabli si la constructu anexe situate dincolo de
limita de 20 m de }a aliniament. Este permisi utilizarea sticlei in cazul
serelor, verandelor pe fatadele dintre interiony] parcelei.

d)- Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor va fi realizate din
acelasi material ca §i constructia principali, utilizAnd aceeasi tipologie de
acoperis.

e)- In cazul mansardirii constructiilor cu valoare arhitectural — ambienala
mentionate in Anexa nr. 1 nu se admit modificart ale geometriei
acopengului. Iluminarea mansardei se va face prin ferestre de tip
“VELLUX”, pozitionate la minimum 2,0 m masurati pe orizontala de la
Streagina. '

) -Nu se admite realizarea de clidiri cu acoperiguri in terasi pe o distants
de 20.0 m de la aliniamentul stradal

Art. 24. Procentul de ocupare a terenuluj.

Conform art. 15 s Anexa 2 din RGU. pentru toate functiunile
exceptind locuirea. In cazul locuirii POT maxim admis s-a stabilit dupd cum
urmeaza:

- POT max. : 20 % - 1n subzonrlr LU si LUP din UTR 3 gi 28
- POT max. : 30 % -in UTR nr. 30 o
- POT max.: 40 % - in UTR nr. 6, 1L 22, 18,18, 23 1 27

InUTR or. 2 ocuparea terenului unei parcele cu orice functiune va
respecta urmatoarele conditii: :

- POT max. : 40 % pe parcele cuprinse in fagile de 40 m de-a lungul
strazilor cu orientzare N-S (vezi schema aldturati)

- POT max. ; 30 % pentru celelalte parcele de pe strazile cu orientare E-V.

Exemplificare:

P.C.T. RAXIS: IR SUBZOMA L0 %

777/7] ZONE CU P.G.T. MAXIM: 40%
L1 zonE cu P.O.T. maXIM: 30%
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRJ.

Art. 25. Parcaje

Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

- Parcajele aferente oricirei functiuni din UTR 2 s1 3 vor fi amenajate in
interiorul parcelei.

Art. 26. Spatii verzi. .
Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U.
Se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strazilor unde acestea
exista.
Se recomanda realizarea de spatii verzi plantate de aliniament in zonele in
care se va realiza PUZ.

Art. 27. Imprejmuiri. ,
Conform art. 35 - R.G.U.

In cazul parceielor cu ciadiri valoroase cuprinse In apexa ne. |,
imprejmuirile traditionaie vor fi mentinute, renovate respectate, cu utilizarea
matenialelor traditionale.

In UTR 2 st 3, In cazul unor reparcelam s1 realizari: unor construciii poi,
imprejmuirile vor fi realizate in spiritul celor existente. Eie nu vor depadsi in
inaltime Imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.
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IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICII

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionaie
Zona IS cuprinde mstitutiile publice, serviciile, unrtagile comerciale existente
$1 propuse care nu sunt cuprinse in zona centrali,
Zona cuprinde urmitoarele subzone:
- 1817, 18 32, 1S24- institutii publice existente: spitalul orasenesc, statia
meteo, scoali
- ISI24: subzona pentru institutii publice existenta din interiorul zonei
1storice urbane
- ISP3-p: subzona pentru mstitufii publice si servicii propuse din zona de
protectie a zonel istorice urbane, destinats amplasarn silii de
sport ordsenest
- IS3-p, 1S10-p: subzone pentru umtit de servicii gi comert propuse
- 158, 1814, I1S15: subzoni cu unitati comerciale st de servicii existente.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
Institutti publice si servicii

Art. 3. Funcfiunile complementare admise ale zonei:
- Locuinte
- Spatii verzi amenajate
- Accese pietonale, carosabile, parcaje
- Retele si instalatii tehnico - edilitare,

CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utiliziri permise.
- institufil publice, servicii, comert, alimentatie publica, cultura, cult si
functiunile complementare admise ale zonej
- In subzona ISP3 sunt permise urmitoareje fonctiuni: sala de sport
orageneasca, accese anto §i pietonale, parcaje, retele g1 instalatii tehnico —
edilitare aferente salii de sport, spatii verzi amenajate.

"~ Art. 5. Utiliziiri permise cu conditii.

- Onice interventie asupra cladirilor existente sau mmvestitic noud in subzona
ISI24 51 ISP se va realiza in urma obtinerii avizului de la Comisia
Monumentelor Istorice pentru jud. Timus.



Art. 6, Interdicti temporare.

- Se instituje Interdictie temporari de construire pentru subzona 1SP3-p,
Pana la elaborares documentatiei P.UD. > Obfinerea avizului Comisie,
Monumentelor Istorice pentru judetul Timig gj aprobarea P.UD.

- Se instituje interdictii de construire pentru subzonele 1S3p i 1S10- péna

la elaborarea §1 aprobarea documentatiilor PUT) sau PUZ pentru zonel

PN Lo TR v

Art. 7. Interdictii definitive.

- Se interzice amplasarea constructiilor $1 amenajarilor care prin natura lor,
volumul g; aspectul lor sunt mcompatibile cy secunitatea . salubritatea S
confortul zonei

- Constructii pentry acuvititi de productie

- Constructii pentry cresterea animalelor

L ~ In subzona ISP3-p se interzice erice altd functivne decat cele menfionate la
art. 4 al prezentuluj regulament

- In subzona 1832 se mstituic o zond de proiechic severs de 30 m in jurul
platforme;i meteorologice. In aceasts zonz este interzisi executarea oricire;
constructis si instalatii supraterane.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE §i CONFORMARE 4
CONSTRUCTHILOR ~—— —

3.1. REGULI DE AMPLASARE S1 RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIL

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale.
| Conform art. 17 - RGU

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice,
Conform art. 18 - RGU

, Art. 16. Amplasarea fatd de ciile navigabile.
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fats de ciile ferate dip administrarea S. N.C.F.R..
Conform art. 20 - RGU

Amplasarea oricirei lucriri de mvestitit pe zona de siguranti si de protectie .
a cau ferate se face numai dupd obtinerea prealabil a acordurilor RCFE Tmu:;oa{g;»-i‘.‘ = L
; a CN “Cai Ferate CFR”SA Ii a Ministerului Traosporturilor. for #¥ SV

Art. 12, Amplasarea fatd de aeroporturi.
Nu este cazul.

.' Art. 13. Retrageri fata de fisia de protectie a frontierei .
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Nu este cazul

Art. 14. Amplasares fati de aliniament.
Conform Art. 23- R.G.U.

Art. 15, Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24-R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 si Anexa 4 - R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitari existents.
Conform art. 27 din R.G.U. ;"
Racordurile 1a retelele electrice, de gaze naturale | energie termica,
televiziune prin cablu se vor amplasa subteran.

Art. 19, Realizarea de retele tehnico-edilitare. -
Conform art. 28 din R.G.U.
Retelele de alimentare cu gaze maturale, energie termica si cablu TV vor £
amplasate subteran.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3-4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI
St ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21, Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U.

e XL 22, in:’zlﬁmea constructiilor

Conform Art. 31- R.G.U.
La stabilirea indltimii silii de sport propuse in subzona ISP3-p, se va tine
seama de respectarea regulilor de compozifie arhitectural — urbanistice ale

“ansambiului urban existent. Proiectul pentry autorizafia de constructic a salij de
- sport va cuprinde obligatorin un studiy asupra modului de Incadrare a siluetei silii



—

Inalfimes $1 volumetria € va domina zopg urb
ncompatibilitate COmpozitionali cu aceasts.

_ Inaltimea maximi a constructiilor din subzop, IS1I0-p va fide p ]
niveluri, cy Posibilitatea de mansardare

Art. 23, Aspectu} exterior al constructiilor,
Conform art. 32 din R.GU.

4. Autorizarea constructitlor este permjsy muma: daci aspectu] jor exterior

Regulamentuly; local de urbanism pentry zonga centrala “C>.

Art. 24. Procentu] de ocupare 3} terenului.
Conform art. 15 $1 Anexei 2 din R.GU.

Art. 25, Parcaje
Conform Art. 33 $1 Anexa S dinR.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 $1 Anexei nr. 6 din RGU.

Art. 27, fmprejmuin‘.
_ Conform art, 35 — RG 1.
In cazul subzogelor Isp3-p i IS3 se récomanda Imprejmuiri vegetale.
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! — ZONA UNITATILOR INDUSTRIALE

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. L.Tipurile de subzone functionale
Zona unititilor industriale este compusa din
= 1 - unitdti industriale propriu — zise
- II — subzona unititilor industriale cuprinse in zona istorici urbana

- IP — subzona unititilor industriale cuprinse in zona de protectie a zonel
istorice urbane.

Terenurile libere de pe platforma industriald nord care sunt propuse pentru
dezvoltarea unititilor industriale sau agricole se vor supune regulamentelor
specifice zonei industriale, respectiv zonei unititilor agricole.

Art. 2. Funectiunea dominant} a zonei
Functiunea dominanti: industrie, depozitare, constructi.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:
- servicii
- accese carosabile g1 pietonale
- racordun de cale ferata
- retele tehnico - edilitare

CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise.
- constructu cu funcfiune de reguld industriald, de depozitare, unitati de
constructii 1 functiuni administrative aferente acestora
- servici, comert
- instalafii gi echipamente legate de functionarea zonei
- constructit pentru gospodirie comunali
- stafionar auto
- spafii verzi, perdele de protectie.

Ari. 5. Utilizdri permlse cu conditii. ;
- functiumle mai sus mentxonate sunt permise in zopa de protectie” @ e %
infrastructurii feroviare §i in zona de protectic a drumurilor publicé? i <

condifia obfineris avizului Regionalei CF — Timigoara, si CN “Cii Ferate' N
CFR” SA respectiv avizul D.R.D.P. — Timisoara "\ o

- in subzopa II sunt permise functunile de la Art. 4, cu conditia obfmert 40N
avizului Comisiei Monumentelor Istorice pentru Jud. Timis. -"’2;}“3\‘

o~ LA Pl
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Art. 6, Interdictij temporare.

-~ terenurile din UTR 5, UTR 6, UTR § st UTR 29 indicate in planga
“REGLEMENTARI” ca fiind Supuse unui regim de temporar de
interdictie de construire vor putea fi construite doar dupd elaborarea g
aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale pentru zonele respective

- zona libera cuprinsi in UTR 10 poate fi construitd conform proiectului
IPROTIM : “Studiu de prefezabilitate ZONA LIBERA JIMBOLIA”, pr.
nr. 37299/030.

Orice modificare a temei de proiectare, respectiv a intentiilor de

construre in ZONA LIBERA, atrage dupi sine obligativitatea intocmirii unui PU7Z
in aceastd zond, pana la Intocmirea ciruia terenul se va afla fntr-up regim de
interdictie de construire.

Art. 7. Interdictii definitive.

- umrtdti ce prezinti riscuri tehnologice

- constructii de locuinte

- depozite de deseuri industriale

- unitati industn'ale care genereaza noxe, vibrafii, zgomot, fum $1 miros.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE ST RETRAGERI MINIME OBLIGATORII.

Art. 8. Orientarea fatii de punctele cardinale.
Conform art. 17 - RGU

Art. 9. Amplasarea fata de drumurile publice.

Se va tine cont de zona drumurilor propuse (trasee DN 59 A DN 59 &),
conform reglementirilor art. 18 din RGU. Se ca tine cont de propunerile cuprinse
in planga “C#i comunicative sl transport”.

Se vor respecta reglementirile expuse in capitolul “CC - Cai de
comunicatie”.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile.
Nu este cazul.

Art/1], Amplasarea fati de ciile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
~ Amplasarea oricirei lucrari de investifii pe zonma de siguranti sau de
protectic a caii ferate se va face numai dupd obtinerea acordurilor prealabile a

~ Regionale CF Timigoara, a CN Cii Ferate “CFR” SA st a Ministerului
* /Transporturilor.
L5 o T

ona de sigurantd a céii ferate: 20 m de-o parte si de alta a ciii ferate,

\r » .W_,T':' - 4‘:\ 45-



Zena de protectie a infrastructurii feroviare: fisia de teren cu litimea de 100

m masurata de la limita zonei cadastrale CFR situati de-3 parte st de alta a can
ferate.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fasia de protectie a frontierei .
Conform Art. 22- R.G.U.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament.
Conform Art. 23- R.G.U.

Unititile de productie nepoluante din zonele rezidentiale sau din preajma lor
vor respecta distantele minime obligatorii ale zonei respective.

La fiecare situatie in parte se vor asigura coerenta fronturilor stradale, luind
In considerare situatia vecinilor imediati i caracterul general al strizii,

Pentru umtétile poluante amplasate in zonele industriale, se recomandi un
regim de aliniere retras cu cel putin 6,0 m fati de aliniament, in vederea realizarii
unei plantatii de protectie spre ciile de comunicatie.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24- R.G.U.

Se interzice cuplarea cladirilor de productie cu clidiri de locuit.

3.2. REGULI1 CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR |
OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 si Anexa4 -R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA .

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitard existenta,
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 19. Realizarea de retele tehpico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.

Art. 20. Proprietatea publicZ asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.




$1 ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U.

Art, 22, iniitim‘ea constractiilor

Conform Art. 31-R.G.U.

In UTR or. 10 inaltimea maxima a constructiilor va fi de 7 m Pentru UTR
nr. 8 se admite o iniltime maximi de 12 m.

B

i 3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $1 DIMENSIUNILE TERENULUI
|

|

|

Art. 23. Aspectul exterior al constructnlor
Conform art. 32 din R.G.U.

Conform art. 15 din R G.U. §i Anexa S din R.GU.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATIL
VERZI ST IMPREJMUIR].

Art. 25. Parcaje

i
j
I Art. 24. Procentul de ocupare al terepului.
i
; _

Conform Art. 33 si Anexa 5 dinR.G.U.
!

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 §i Anexa 6 din R.G.U.

Art. 27. imprejmuiri.
— Conform art. 35 - R.G.U.
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A — ZONA UNITATILOR AGRICOLE

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. L.Tipurile de subzone functionale

Zona activitatilor agricole este prezentats atit in teritoriul intravilan ¢t si in
teritortul extravilan al orasului Jimbolia.

Zone si subzone functionale:

A : zona unititilor agricole existente

Al-p : subzona unitatilor agricole si industriale propuse.

Unitétile agricole din subzoma Al vor fi supuse regulamentului zonei
unitafilor agricole, iar unititile industriale din AT — p vor f1 supuse regulamentului
pentru zonele mdustriale.

1

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
Unitati agnicole

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zone;:
- unitafi industriale si de depozitare
- servicii '
- construchi si retele tehnico — edilitare
- locuintele existente ale personalului angajat in activititile agricole de la

fermele CLARI VI, pani la regruparea locuirii in trupul principal al
orasului '

CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

¥ Art. 4. Utilizari permise,

- unitifi agricole

- unitati industriale §i de depozitare

- constructil tehnico — edilitare §i refele
- Servicu

- drumuri de acces, parcaje, garaje

Art. §. Utilizari permise cu conditii.
- Unitatile de productie noi se vor amplasa numai pe baza documentatiilor .

PUZ sau PUD aprobate. e
E ~ Autorizatille de construire pentru obiectivele ce se intenfioneaza a se (&
construt in zona de siguranti si de protectie a infrastructurii feroviare, sé" \y\/

E vor elibera dupa obfinerea acordurilor prealabile ale RCF T imjsoma,\a\fje £
| C.N. “Cai Ferate CFR” SA si a Ministeralui Transporturilor.




In zona de locuinte si dotari aferente de la CLAR] VII sunt permise
extinderi ale locuintelor cu condifia ca acestes s reprezinte spatii ce
contribuie la cresterea confortuluj locuirii din punct de vedere al dotarii
Sanjt:are §1 cu conditia ca acestea si nu depiseasci o suprafati de 15 m° /
locuitor. Spatiile de Invatimant, culturi. servicii pot f1 extinse cu spatii ce
contribuie la imbusdtatirea confortului sanitar '

Art. 7. Interdictii definifive,
Se interzice construirea de locuinte noi in zona de locuit de Ia CLARII VII.

CAPITOLUL 3 - Conditii de amplasare si conformare a constructitlor

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIL. _

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale.
Nu se impune o reguli.

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice.
Conform art. 18 RGU.

Art. 10. Amplasarea fati de ciile navigabile.
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fatd de ciile ferate din admimistrareza S. N.C.F.R..
Conform art. 20 din RGU.
Amplasarea oricarui obiectiv in zona de sigurantd sau de protectie ale
mfrastructurii feroviare se face numai cu acordul prealabil al RCF - Timigoara si
C.N. “Cdi Ferate CFR” SA precum $1 al Ministerului Transporturilor.

Art. 12. Amplasarea fata de aeroporturi.
Nu este cazul.

roAxt. 13. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei .

Conform Art. 22- R.G.U.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament.
| Conform Art. 23- R.G.U.
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Censtructiile agro — zootehnice precum si statiile de epurare aferente
fermelor vor fi retrase de la aliniament cu mmimum 10 m . In aceastd fasie de
teren situati intre clidiri gi aliniament se va prevedea o planta;ae de protectie.

Pentru unititile poluante amplasate in zonele industriale, se recomandi un
regim de aliniere retras cu cel putin 6,0 m fati de aliniament, in vederea realizarii
unei plantafiz de protectie spre cdile de comunicatie.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei
Conform Art. 24- R.G.U.

3.2. REGULX CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 §i Anexa 4 -R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor tehunico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI
SI ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Conform Art. 30- RG.U.

Art. 22. Indltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.
Conform Anexei 2 a R.G.U.
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.

Fermele agro — zootehnice vor fi separate de drumurile publice si de
celelalte functiuni (locuire, servicii, etc.) prin perdele de protectie.

b
:
;
;
:
i

Art. 27. Imprejmuiri.
Conform art. 35 - R.G.U.
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GC — ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA

CAPITOLUL 1 —~ GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale _
¢ Zona de gospodirie comunali existentd cuprinde:
- GCin UTR 21 : cimitire
¢ Zona de gospodirie comunald propusa cuprinde:
fff) GC-p-in UTR 22 (intravilan): cimitir
geg) In EX 6 (exiravilan): rampa de depoztare gunoi oragenesc.

Art, 2. Functivnea dominanti 2 zonei
- gospodiria comunala: cimitir, rampé depozitare gunoi

Art. 3. Funetinnile complementare admise ale zonei:
hbh) Retele tehnico — edilitare
iii) Accese carosabile si pietonale

1) parcaje

CAPITOLUL 2 —~ UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utilizari permise.
kkk) cimitire (capele, monumente funerare, clidire administrativd, zle
pietonale §i carosabile)
IiI) constructu §i instalatii necesare bunei gospodariri a localitzti
mmin)accese carosabile, alei pietonale, parcaj.

Arxt. S. Utilizdri permise cu conditil.

nnn) cimitirul propus se va face numai cu conditia elaborarii documentztiel
PUZ pentru terenul respectiv gi aprobarii acestuia si cu conditia realizarii
unor perdele de protectie de cel putin 10 m l&time spre zona de locuit
limitrofa

000) la colectarea, indepartarea §i neutralizarea degeurilor solide, se vor
avea in vedere “Normele de igiend §i recomandarile privind medrul de
viatd al populafiei” aprobate cu Ordinnl Ministerutui Sanatatu ig
536/iulie 1997, art. 28 — 47. TR
in cadrul PUG s-a propus amplasamentul pentru deponeul ecﬂIngc de '_;:
deseuri. (€

ppp) autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate ﬁi imcdlata
vecindtate a cimitirului trebuie si se tind seama de distanta m@@”afdey S

ﬁ‘"l
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5 protectie sanitara intre cimitir si locuinte: 50 m, precum §i de distanta de
-protectie sanitara de 100 m fatd de deponeul de degeun:

, qqq) orice interventie asupra capelel din cimitirul existent se va face cu

E avizul Comisiei Monumentelor Istorice pentru Jud. Timis.

;

i

Art. 6. lnterdictii temporare.
Subzonele CG 22-p si Ex6 sunt supuse unui regim de mterdictie temporari
de construire, pand la elaborarea §1 aprobarea documentafiilor PUZ pentru
aceste terenuri, respectiv studiului de prefezabilitate pentru deponeuil de

deseuri cuprins in EX6.

Art. 7. Interdictii definitive.

Este interzisd construirea oricirel alte functiumi fatd de cele enuntate la
E Art4.
l CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
T CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S1 RETRAGERI MINUME
OBLIGATORII.

Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale. -
Se recomandi orientarea constructittor de cult din cimitir cu altarul spre est.

g Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice,
Amplasarea deponeuiui de deseuri fata de Dn 59 C va fi stabilitd in studmul
de fezabilitate ce se va elabora.

) Art. 10. Amplasarea fatd de ciile navigabile.
E Nu este cazul.

Axt. 11. Amplasarea fati de cile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Conform art. 20 R.G.U.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fatd de fisia de protectie a frontierei .
Conform Art. 22- R.G.U.

-'Art 14. Amplasarea fata de alimament,
Constructiile din interiorul cimitirului (capele, monumente funerare, etc.)
vor £ retrase de la alimament cu punimum 2 m.

53



i
E
i
E

pa

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Conform Art. 24- R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII.

Art. 16. Accese carosabile.

Conform Art. 25 - R.G.U. Accesele carosabiie i parcajele necesare vor fi
stabilite prin studwl P.U.Z.

Art, 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.
Amplasarea acestora si dimensionarea vor fi stabilite prin studiul P.U.Z.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEENICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitari existenti.
Conform art. 27 din R.G.U.

Cimitirul existent este obligatoriu s fie racordat la rejeaua de alimentare
cu a2pi §i canalizare.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Counform art. 28 din R.G.U.

Cimitirul propus va fi obligatoriu racordat la refeaua de alimentare cu apa
si cea de canalizare a oragului.

Art. 20, Proprietatea publicd asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 dn R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSTUNILE TERENULUI
SI ALE CONSTRUCTHLOR.

Art. 21, Parcelarea.
Nu este cazul

Art. 22. Iniltimea constructiilor
Conform Art. 31- R.G.U.

Art. 23. Aspectul exterior al constructilor. s
Conform art. 32 din R.G.U. SRA

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.
Nu se instituie P.O.T. maxim.

54




e

K

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 i Anexa 5 dinR.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.

Fermele agro ~ zootehnice vor fi separate de drumurile publice s1 de
celelalte functiuni (locuire, servicii, etc.) prin perdele de protectie.

Art. 27. Tmprejmuiri.
Conform art. 35 -R.G.U.
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TE — ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO -
EDILITARA

CAPITOLUL 1 -~ GENERALITATI

Art. L.Tipurile de subzone functionale
- TE: retele tehnice — edilitare existente
- TE - p: subzoni retele tehnico — edilitare propuse

Retelele tehnico — edilitare existente si propuse sunt evidentiate In plansele:
- 3/3.1 — Alimentarea cu api
- 3/3.2 — Canalizarea ) |
- 3/3.3 — Electrice, telefonie, CATV
-3/3.4 — Termice . Gaze naturale

Art. 2. Functinnea dominanti a zonei
Constructii §i amenajari aferente lucririlor tehnico - edilitare

Art.3. Functiunile complementare
Nu sunt recomandate :

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALAX

Art. 4, Utiliziri permise.
- retele si instalafii tehnico — edilitare
- mstitufil care coordoneazi activitatea in domeniu
- terenul liber din subzona TES8-P este destinat unei viitoare extinderi a
uzinel de apa.

Art. S. Utilizéri permise cu conditii.
Se vor respecta zonele de protectie pentru:
- foraje pentru alimentare cu apd si uzina de apd (conform documentatien)
S.F. “Reabilitarea sistemului centralizat de alimentare cu apd a oragului
Jimbolia” proiect nr. 18/1998
- statia de epurare: 300 m razi de protectie sanitard mésuratd de la Imuta
incintei
- 1a Intocmirea §i avizarea documentatiilor P.U.Z. pentru noile zone: de lacul..
se vor stabili limitele de protectie ale retelelor marginale. '
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Art. 6. Interdictii temporare.

Se 1mstituie o mterdwpe temporard de construire in subzona TE8-p, pina la
elaborarea, avizarea si amplasarea studiului de prefezabilitate pentru
extinderea uzinei de apa.

Art. 7. Interdictii definifive.

Se interzice realizarea altor obiective decit extinderea uzinei de api in
TE8-p. :

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE ST CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINUME
OBLIGATORIIL

Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardmale.
Nu se impune o reguld ‘ :

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice.
Conform Art. 18 —R.G.U: ‘

Art. 10. Amplasarea fatid de calle nawgablle.
Nu este cazul. v 4

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate din admlmstmrea 5. N.C.F.R..
Conform art. 20 R.G.U. '

Art. 12. Amplasarea fatd de aeroporturi
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei .
Conform Art. 22- R.G.U.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament.
Conform Art. 23 ~R.G.U.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Pentru constructiile aferente, conform Art. 24- R.G.U.

3.2, REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
» OBLIGATORIL

Art. 16. Aeccese carosabile.
Conform Art. 25 - R.G.U.
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Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGUL CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racerdarea la retele publice de echipare edilitara existenti.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 19. Realizarea de retele tebnico-edilitare. *
Counform art. 28 din R.G.U.

Art. 20. Proprietatea pliblici asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U. :

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE
TERENULUI $I ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Nu este cazul

Art. 22. Inditimea constructiifor -
Conform Art. 31-RGU. -

Arxt. 23. Aspectul exterior al cnnstrlictiilor. : :
Conform art. 32 din RGU. Se va asigura mascarea cu perdele de.
protectie 2 incintelor vizibile din drumurile publice.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului,
Nu se instituie P.O.T. maxim.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRL

Art. 25. Parcaje
Conform art. 33 R.G.U.

Axt. 26. Spatii verzi.

Conform art. 34 g1 Apexanr. 6 - R.G.U.

Se recomandi amplasarea unei perdele de protectie intre statia de'epurare
si localitate. | 157
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CC —ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE SI
CONSTRUCTI AFERENTE

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1.Tipuriie de subzone functionale |

In oragul Jimbolia in cadrul zonei CC — Cii de comunicatii §i constructii
aferente se gasesc urmitoarele tipuri de subzone functionale:
- CCr : céi de comunicatie rutiere existente
- CCr-p: cdi de comunicafie rutierd propuse
- CCf: cii de comunicatie feroviare
Pentru cdile de comunicafie existente §i propuse se va consulta plansa PUG
3/2: “Cai de comunicatii §i transport™, cu Tabelul centralizat cu clasificarea
strazilor propuse. T
Drumurile publice sunt drumuri destinate transportului rutier de toate
categonile, clasificate tehnic fin strizi de categoria I, a I-a, a ll-a, a [V-a si
in autostrazi , drumuri expres, drumuri nationale, judetene si comunale.
Ampriza drumuhui este figia de teren ocupati de elementele constructive ale
drumutui, in sectiunea transversal misurati in proiectie orizontali.
Fasiile de sipurants sunt zonele amplpsate de o parte §i de alta a amenajarii
drumului (destinate ‘amplasiril semnalizirii Tutiere, a plantatiilor sau alte
activitafi §i amenajari legate de exploatarea drumului). |
Zona drumului public este, suprafata de teren ocupati de drum si de lucririle

- aferente, constituiti din ampriza §1 cefe 2 fasii laterale de o parte i de alta a
ei, denumite zone de siguranti, la ¢are se adaugi si zonele de protectie
corespunzatoare fiecdrel categorii d¢ drumuri publice in intravilan, zona
drumuzilor publice alcatite din: carpsabil , trotuare g1 suprafete de lucru
necesare amplasari lucrarilor anexe (rigole, spatii verzi, semnaliziri rutiere,
ilaminat §i retele publice) se stabileste prin documentatiile de urbamism, ir
concordanti cu caracteristicile traficului actual si de perspectiva.
Zope $1 subzome ale cdilor de compnicatie sunt cuprinse in urmatoarele
L
¢ CCr-inUTR. or. 10, UTR. or. 4, UTR nr. 2 in intravilan

- in Ex 1 §i Ex 2 tn extravilan

¢ CCf—mmUTR. o4, UTR. or. 9, UTR nr. 29

__Art. 2. Functiunea dominanti a zonei

Cai de comunicatie §1 constructul aferente.

Zona este compusa din terenuri pentr: _ | )
- ¢at de comunicafie rutiere $i constructii aferente existente sau propuse in
cadrul subzonelor CCr | ) L

- cdi de comumcafie feroviare si constructii aferente in cadrul ‘sqbzonelor
CEE '
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Art. 3. Functiunile complementare admise

- servicii compatibile functiunii de bazi a zonei
- refale tehnico — edilitare

CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utiliziiri permise in zona CC sunt:

- c#&i de comunicatie

- parcaje publice

- spatii de stationare

- platforme sau alveole carosabile pentru transportul in comun

- trotuare, alei pentru cicligti -

-Spafil verzi

- refugll §1 treceri pentru pietoni

- spatii de depozitare aférente activititilor de transport feroviar

~constructil §i amenajari; instalatii necesare §i specifice activititilor feroviare

- lucrari de terasament '

- lucrari pentru protecfia impotriva poludrii vizuale §i fonice: parapefi de
protectie, plantatii de protectie, etc.

- géri, autogari i functiuni complementare pentru deservirea populatiei.

Art. 5. Utiliziiri permisé cu éi‘indi_ﬁi;_'

e CCf

' Autorizatiile de “constriire pentru obiectivele ce se infentioneazi a se

construi in incinta CF sau in zona de protectie a infrastructurii feroviare (100
m de-o parte i de alta a himitei carosabile a infrastructurii feroviare) vor fi
acordate cu condifia obtinerii prealabile a avizului REGIONALEI CF.R. —
Timisoara. In zona de protectie a infrastructurii feroviare se poate constru
sau planta arbori cu conditia ca aceste construcfii sau plantatii s& nu
impiedice vizibilitatea liniei sau a semualelor feroviare.

Constructiile permise pot fi realizate cu condifia sa se ia toate masurile
pentru a nu provoca aluneciri de teren, surpiri sau a nu modifica echilibrul
panzei freatice.

Se vor respecta toate condifiile impuse de art. 20 din R.G.U.

Orice interventie asupra clidirii garii din U.TR. 4 §i a gani vechi din UTR.
9 se va face cu conditia obtinerii avizului Comisiei Monumentelor Istorice
pentru Judetul Timis.

e CCr ‘ -
Autorizatiile de construire pentru obiectivele ce se inten‘_c;?gea;i a s&
construi in zona drumului public se vor elibera cu condifia obfinéri
prealabile a avizului Directiei Regionale de Drumuri §i Poduri ~ Timigoara,, =
Orice constructie va respecta toate condifiile impuse de art. 18 %G,H{.V‘X\

AL
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Art. 6. Interdictii temporare.

Indicatiile temporare de construire s-au stabilit pentru:

- Tealizarea unei trame stradale noi, terenurile pe care sunt propuse a se
construi noi artere de circulatie (traseu propus DN 59 A, DN 59 C, traseu in
cont iuzrea DN 59 A in intravilan pe str. Spre Est), sau pasaje denivelate
peste calea feratd. Aceste interdictii sunt valabile pand la realizarea si
aprobarea studiilor de specialitate pentru aceste obiective (studii de
prefezabilita:te).

Art. 7. Interdictit definitive.
Se interzice amplasarea oricérei cons!rucm in zopa de siguranti a
mfrastructurii feroviare (20 m de o parte §i de alta a ciii ferate).

CAPITOL.UL 3 - CONDITH DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTHLOR |

3.1. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIIL |

Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale.
Cooform Art. 17 R.G.U.

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice.
Conform Art'18 din R.G.U. Se vor avea in vedere respectarea propunerilor
din planga: “Cai de comunicatii §i transport”.
~ Distantele ce'se vor respecta Intre parcaje §i diferite tipuri de cladiri vor fi
stabilite Tn conformitate cu ‘“Normativul pentru proiectarea parcajelor de
autoturism in localitéiti urbane” — indicativ P132-93 si vor fi urmdtoarele:
« parcaje pe carosabil sau pe trotuar fati de frontul de comert sau
Intreprinderi productive §i servicii : 5 m;
e parcaje san garaje pentru mai pufin de 50 autovehicule fatd de frontul
de locuinfe, burouri: 15 m;
« parczje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, azilur,
spitale: 25 m;
e parcaje cu peste 50 vehicule fati de gradinite, scoli, aziluri, spitale:
75 m;
e parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor: 5 m.

“Ron-Art. 10. Amplasarea fath de ciile navigabile.
*2, “;;, Nu este cazal.

7 Art. 11. Amplasarea fati de ciiile ferate din administrarea S. N.C.F.R..

Amplasarea constructiilor se va face conform Art. 20 R.G.U.
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Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fata de fasia de proﬁec!:ie-a frontierei .
Czizorm Art. 22- R.G.U.

Art. 14. Amyplasarea fati de aliniament.
Nu se instituie o regula.

Art. IS. Amplasarea n interiorul parcelei. ‘
Nu este cazul ‘

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL

Art. 16. A ccese carosabile.
Conform Art. 25 gianexa4 - R.G.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CUPRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

~Art. 18. Racordareala retele publit:é. de\cch:ipare edilitard existentd.

Conform art. 27 din R.G.U.
Se interzice amplasarea supraterand a retclelor de alimentare cu gaze.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.
Toate retelele gi brangamentele de gaz se vor amplasa subteran.

Art. 20. Proprietatea publicii asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4, REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI
SI ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.

Pentru constructiile aferente ciilor de comunicafie seé recomanda
intocmirez unor documentatii de urbanism avAnd In vedere complexitatea
functlonala a acestor constructii.

Art. 22. En Fltimea comstructiilor
Inai’umea maximi a constroctiilor in UTR 4 va fi mai mica decit clidirea

e b \
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Art. 23. Aspectu} exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din RG.U.
- Orice interventie asupra fatadei si volumetrie; garli noi g1 garii vechi se
Va ziioriza numai cu avizal Comisiei Monumentelor Istorice pentru Judetul

Timss.
-Organizarea incintelor va fine cont de imaginea prezentata spre drumurile
publice.

Art. 24. Frocentul de ocupare al terenului. ;
Nu se instituie P.O.T. maxim.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII
VERZI $F IMPREJMUIRI,

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 §i Anexa 5 din R.G.U.

Art. 26, Spatii verzi.
Conform art. 34 5i Anexa 6 din RGLLL -

Art. 27, Em.p:rej-mniri.
Conform art. 35 -R.G.U.

63



" — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

CAPITC. UL 1 - GENERALITATI

Art. 1.Tiprile de subzone functionale

-zor.2 §i subzone existente cu terepuri pentrp activititi cu caracter militar i
special, situate in intravilanul localitatii (86, S15, $26) si in extravilan (EXS: punct
- de fronticr; Ex8 — unitate de graniceri).

Art. 2. Fractunea dominanti a zonei:
- 22 Qvitdfl cu profil special

Art. 3. Fiactiunile complementare admise ale zonei:
- locainte de serviciu
- coiert §i servicil
-renle tchmco edilitare
- :ocese pietonale $i carosabile, parcaj

CAPITC. UL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. U iz#ri permise

acestorz:
- lorare de servicin
- ceraert, servicil la punctul de frontierd
- ac.-ese pietonale i carosabile, parcaj '
- rz/:le tehnico — edilitare §i constructil aferente

Art. 5. UilizEri permise cu conditii.
In conformitate cu art. 2 din RGU, constructiile $i amenajdrile cu caracter
miii‘ar si special se autorizeazi §i se executi in comditile stabilite prin
Orc nul or. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din
19:.: al MLPAT, MApN si ML Ministrul Justgiei, SRI, SIE, STS §1 SPP
pe:- ~u aprobarea conditiilor de antorizare a ccmslmctulor cu caracter moilitar.

;
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| Acti Jititi cu caracter mihtar si special si fimcfiunile complementare ale
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V — ZONA VERDE: PARCURI, COMPLEXE
SPORTIVE, RECREERE, PERDELE DE
PROTECTIE

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale
- subzope pentru activitafi sportive existente: V6, V7
- subzone de parcuri, actmta;] de agrement §i recreere: V8-p, V17, V17-p,
V23-p, V30-p
- perdele de protectie propuse: V3-p, V22-p, V19—p
-spatii verzi de alinament: V1 O-p, V13-p si toate spatiile verzi de-a lungu!
strazilor localitapil,

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei:
; - parouri, spatil verzi. pentru agrement §i recreere, §trand, terepuri pentru
activititi sportive (terenuri spoxft;'éstadit)anc) plantatii de protectie.

Art. 3. Functiunile complementare admlse ale zonei
- copstructn  specifice funcfiupii 'de 'agrement si sport mmspensabﬂe
exploatirii zonei (ex.: birou administratie, vestiare, depozit unelte)-
- retele tehnico — edilitare :
~ stafionare autovehicule

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art, 4. UtikzZri permise
¢ subzoncle V6 §i V7: - constructii specifice activititilor sportive
(terenuri de sport, stadion, gradene pentru
spectatori, birou administratie, vestiare, etc.)
- instalaia tehnico - edilitare
- parcaje
- plantatii
¢ subzona V17: ~ constructii i amenajari specifice functiunii de
strand (administratie, vestiare, bazine inot,
spatii alimentapc publica)
- refele §1 mstala‘pl tehnico ~ edilitare
- plantatii, amenajari spatii verz

M___u?ul—_-—gwnm__n-mm

- parcaje
/<O, ¢ subzonele V22-p, V3-p 5i V19-p:
'.Hxl:;\);;-;; - plantafii de protectie
g 65
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¢ subzonele V8-p, V17-p, V23-p §i V30-p:

- amenajéri specifice zonelor verzi de agrement
51 odihna (alei pietonale, banci, fatini
arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole,
obiecte decorative, locuri de joaca pentru
copii)

- strizi de legdtura In continuarea strizilor
corpului principal al orasului, spre celelalte
zone ale localitagii -

- refele tehnico - edilitare

¢ subzona V10-p si spatiile verzi de aliniament ale strizilor localititii:

- plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
- ilumnat, banci, semnalizatoare auto, suporturi
blclcletc etc)

Art. 5. Utilizéiri permise cu condltu.

In subzona V8-p este permisi utilizarea constructiei existente la nord de
DN59%A cu conditia refunctionalizarii el pentru activititi compatibile cu zona

verde de recreere §i- ochhna Jocun, activitifi sportive, alimentatie publicd
(cofetirie, bar). De asemenea se impun condifii ca spatiul de parcare aferent
acestei cladiri sa ﬁe amena_;ate adiacent Caii Timigoarei.

Art. 6. Interdictii temporare.

Subzona v10-p va fi amenajatd in urma aprobam documentatieir S.P.F.
pentru traseul nou al DN59A, respectiv Calea Timisoarei.

Art. 7. Imterdictii definitive.
Se interzice construirea oricaror obiective altele decét cele mentionate la art.
4 al acestui referat In subzonele: V8-p, V17-p, V23-p.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE S$1 RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIIL

Art. 8. Orieatarea fatd de punctele cardinale.
Conform Anexei nr. 3 - RGU

Art. 9. tmplasarea fatd de drumurile publice.
Conform art. 18 - RGU

Art. 10. Amplasarea fati de ciile navigabile.
Nu este cazul.




Art. I1. Amplasarea fata de ciile ferate din admiristrarea S. N.C.E.R..
Zcuform art. 20 RGU Amplasarea oricdrui obiectiv de investitii in zona de
sigurantz si de protectie a cdii ferate se va face dupi obtmerea acordurilor

prealabile ale RCF Timisoara, CN “Cai Ferate CFR” si ale Ministerului
Transporturilor.

Art. 12. Amplasarea fatdi de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei .
Nu este cazul

Art. 14. Amplasarea fatd de aliniament.
Conform Art. 23-R.G.U.

Art. 15. Amplasarea in imteriorul parcelei
Conform Art. 24- R.G.U.
Se interzice cuplarea cladmlor de producile cu cladiri de locuit.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR ,
OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 i Anexa4-R.G.U.

Art. 7. Accese pietonale.
Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA.

Art. 18. Racordarea 1a retele publice de echipare edilitara existenta.
Conform art. 27 din R.G.U.

Art. 19, Realizarea de retele tehmico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U. Toate retelele tebnico — edilitare vor fi pozate

<oi>subteran.

R Art. 26. Proprietatea publicd asupra retelelor tehnico-edilitare.

Conform art. 29 din R G.U.
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3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA I DIMENSIUNILE TERENULUI
SI ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. furcelares.
My este cazul

Art. 22. Iniltimes constructilor
Conform Art. 31-R.G.U.

Art. 23, Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 din R.G.U.

Art. 24. Procentul de ocupare al terenului.
Conform Anexei 2 din R.G.U.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S IMPREJMUIRIL.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 51 Anean din R.G.U.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G: U

Art. 27. fmprejmuiri.
Conform art. 35 - R.G.U.




TA — ZONA TERENURILOR AFLATE SUB APE

CAPIT: UL 1 GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale
Zona TA cuprinde subzone funcfionale in urmitoarele UTR :
- UTR 6, UTR 8, UTR 17, UTR 23 : canalul de centuri al orasului;
- UTR 30 : balt utilizate pentru activititi de agrement

Art. 2. Functivnea dominanti a zonei
- turnuri aflate permanent sub ape

Art. 3. Functiunile complementare
- instalatii aferente canalului de centurd

CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utiliziin permise.
- TA30: utilizare pentru activititi sportive si de
: ~ agrement: pescuit sportiv, sporturi nautice, etc.
- Este permisd construirea de debarcadere.
- Capalul de centurd ! sunt permise amenajéri hidrotehnice necesare

" bunei functiumi a sistemului de Wmbundtatiri

funciare din care face parte.

- Malurile canalului pot fi reamenajate, modificate

(largita).

Interventii posibile in scopul ridiciri calitatii

peisajului:

- reamenajdri de maluri, ldrgin sau Ingustir a

oglinzii de api, crearea de podete, efc.

Art. 5. Utiliziri permise cu condifii.

Reamenajarile malurilor, modificarea formei oglinzii de apd a canalului de
centurd se pot face cu conditia respectérii tuturor misurilor legate de buna
functionare 2 sistemului hidrotehnic Modificrile canalulni ce implica
reprofilare, sistematizare pe verticald, eventuale intubdri pe anumite portiuni
sc vor face pe baza unor studii de specialitate, avizate conform legislatiei in

vigoare.

“\Art. 6. Interdictii temporare. | o
Se interzice orice interventie asupra canalului de centurd pana la aprobarea

[ LS

studiilor de prefezabilitate de citre organismele teritoriale competente.

Art. 7. Interdictii definitive. - )
Se interzice deversarea apelor uzate provenite de la locuintele de vacanta sau

din alte activitdti in toate subzonele TA.
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ANEXA NR. 1

LISTA CLADIRILOR CU VALOARE ARHITECTURAL — AMBIENTALA
SI A MONUMENTELOR DE ARHITECTURA DIN ORASUL JIMBOLIA

( SITUATE IN ZONA ISTORICA URBANA §I IN AFARAEI)

STRADA

NUMARUL CLADIRII

B-dul Repubublicii

2.7, 11,17, 20,32, 34, 36, 37, 39, 41, 43,45, 47,

~ & 44, 46, 48, 49,50, 53, 65,67, 71, 81
| | Str. Ton Slavici f- 19, 21,23,"32, 53, 54, 66,71,76,77,79,95, 19,
- ; 106, 128. | |
;;Sﬁr. L. Rebreanu - .35'5_7.'7,'8, 9, 13,28, 42, 43,45, |
- lcalea Timismﬁ Ee : 3,:53, 2, 24_;_26, 45, 48, 53, 64,'6_5, p .7’7,80.

St T. Viadmirescn © "

-~ |19,20,2131, 42, 45,46, 67, 69, 71,90, 97, 10
1112 ‘ |

| _ N Str. Gh. Doja

- @S‘ Str. Lorena

14, 28, 62, 63, 64, 67

1,2-4,7, 16, 23, 24, 32, 50, 51, 53, 56

Str. Carol Diel

4,9, 12, 26, 30,36, 49, 54

 Str. Peter Jung 1,10
Str. Avram lancu 28 G
| Calea Maragesti 41,56
i i, 2\ | Str. Stefan cel Mare )

Gara actuala, gara veche, capela cimitix
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ANEXA NR.2

CONDITII DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
S1 SERWTUTHJE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR

Retele de alimentare cu api si canalizare

- STAS 8591/1-91 — “Amplasarea in ‘localititi a retelelor edilitare
subterane executate in sipaturd” stabileste distantele minime intre refele,
de la retele la fundatiile constructitlor §i drumuri, funcfie de amgurarea
executiei lucririlor, exp}uatém lor eficiente, precum §i pentru asigurarea
protectiel sanitare.

Din prescriptiile acestui STAS menfiondm :
' - Conductele de api se vor poza subteran, la adincimea minima de nghet;
- Conductele de aoa.samf__fnplasa la 0 distant4 de min. 3 m de fundafiile
“constructiilor; iar in plmctele dc intersectii la min. 40 cm §i totdeauna’
deasupra canalizarii, =~
- Decretul our. 1059/ 1967 emis de Ministerul Sanatitii mpuse asigurarea
zonei'de protectie sanitara (10 m) penml sursa de api si pufuri de medie
adéncime,

- Din pzc:scnpmle ‘Normelor de igien®” pnvmd mediul ‘de viatd al
populagiei aprobate prm Ordmul Mm:stemlm S#nitati nr. 536/1996
mengionim ¢a :

- Stafule de epurare ale apelor uzate menajere se vor'amplasa la o
distanid minima de 300 m de zona de locuit.

'

Retele de alimentare cu energie electricd

De-a lungul liniilor electrice aeriene este necesar a se respecta un culoar de
protectie de :

- 20 m - pentru LEA 20 kv
- 30 m- pentru LEA> 20 kv

Pentru amplasarea unor noi obiective cnergetlce devierea unor linii electrice
existente sau executarea oricaror lucrdri in apropierea obiectivelor energetice
existente (stafii $i posturi de transformare linii §i cabluri electrice s. a) se va
consulta proiectantul de specialitate RENEL-FRE ORSOVA. SARIATTN

Retelele electrice existente §i propuse in localitatea stu(hatﬁ rcspct;ta
normele RENEL precum i cele din domeniile conexe. §
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in principal © 2 referinta la :

E - PE 101/,  PE 1012/85 — Normativ pentru construirea instalatiilor
eiectriwe ¢ uexiuni §i transformare, cy tensiuni peste 1 kv.

= PE M6 . ‘\Tormatlv pentru comstructia liniilor aeriene de energie
eiectr,c.:i_, : siuni peste 1 kv.
= PEIECE ~mativ pentru construirea liniilor de i Joasa tensiune.
- PE 107/8&:. «ormatw pentru proiectarea si executia retelelor de cabluri
electri :c
- PE 1277 “nstructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor
electr. v - ile de telecomunicatii,
’ - Ii-1: " MENERG 89 - Instructmm de proiectare a incrucisarilor
E sl api., . LEA mt g1 LEA jt fata de alte Iinii, instalatii s
ObleCl\
P = BTAE 15, 0] Amplasarea In localitati a retelelor edilitare subterane
- : €Xecu:: . " Haturd.
- ID 1% ~ ~fimsterul Chm:uel s Peirochlmlel - Normativ pentru
E proie:. cutia, verificarea si recepfionarea de mstalam eiectncc in
Zone ¢ i ue explozie,
E = PR .1 - Instructiuni privind reglementarea GOGXlSteﬂtGI Inmlor
- elect. € cu tensiuni peste 1 kv cu sistemele de imbunétitiri
funei.
:E : T PRI ~Normativ: pnvmd smtcmatlza:ea, amplasarea constrzirea si
P : © reparn: ' r clectrice care trec prin padun si terenuri agricole.”

[

Retele de gaze -

In con’ m = ou “Normativul Departamental nr. 3915-94 privind
proiectarea §i . - 2 conductelor colectoare §i de transport gaze naturale”
intrat in vigo:. 1696, distantele dintre conductele magistrale de gaze

naturale si dive ,Unve sunt urmatoarele:

L

g - depor ec¢ - -and §i statii PECO 60 m
- insta’ i «ce de tip exterior cu tensiune

E nom:: . 0KV saumai mare, inclusiv statiile 55 m
- insta. e Ge tip interior §i de tip exterior,

cu ter ‘minald mat mic3 de 110 kv posturi

E de tre: . = 50 m
- cent po > g1 Jocuinte individuale 65 m

E — - para.. s iutle CF, ecartament normal 80 m

?

T T AN, - para o gt il el ol

I/ e ;onale 52 m
Bt . .tene 50 m
Ny, Tng~” wmale 48 m
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In ceea ce priv:

medie § presiiic ro

acestea sunt nor:iate
un exiras.

Distantele de -
6000 mc/h si presiune

-la 73
-la .l
- fatd de

In cazul 2:pla
avize de la ROM GAZ

Distanfe n .
obstacole subtern 1o -

‘Instalaﬁa,éto

5,
w

Cladiri cu suianl
constructii

Cladiri fard sub

Canale pentru
telefonice

Conducte de ¢z~

Conducta de a;
acestor instalaty

Cémine pentru

Copaci

Stalpi

Linii de cale fc

re fn rdun _ 530 m
‘e de gunoaie 80 m

:stantele minime dintre conductele de gaze de presiune

o1 alte mstalafu, constructii sau obstacole subterane,
matival I 6-86 i STAS 8591/91, din care s¢ anexeazi

.4 de la stafiile de reglare-misurare (cu debit pana la

trare peste 6 bari):

ile cu grad - de reéistsnjsﬁ la foc 12 m

sccugrad I ~1IV derezistentilafoc  15m
.ca drumurilor carosabile 8m

o1 constructil in zona conductelor de gaze se vor cere
tiz de exploatare conducte magistrale gaze naturale.

- cenductele de gaze si alte instalatii , constructii sau

v 1 6-86 51 STAS 8591/1-91:

wohstacolul- | Distanta minimd / m.
I presiune | presiune
_ ; redusi medie
v tere;uri -'propuse pentru -
3.0 . 3,0
15 2.0
.oz, capale pentru instalatii
15 2.0
1.0 15
e fortd, telefonice gt cdminele
0,6 0,6
2, canalizare, telefonice 1,0 1,0
B 1,5 1.5
0,5 0,5
20 2.5 5.5
u
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ANEXA NR. 3

UNITATI 77 RITORIALE DE REFERINTA
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