C—-ZONA CENTRALA

CAPITOLUL 1 - GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de sabzone functionale
Art. 1. Zona este constituitd din diferite functiuni publice §1 de interes
general §i locuinte situate in centrul de grewtate al corpului principal al localitatii,
de-a lungul principalelor cii de circulatie: B-dul Republicii, Calea Timisorii, str.
T. Vladimirescu.
Zona centrali este compusi din urmitoarele Zone §1 subzone functionale.
C1 - zona centrali din interiorul zone; Istorice urbane_ cu urmatoarele
subzone:
CIM — subzoni centrals mixts, cuprinzand mstitutiile publice $ servicii
de mteres ordgenesc precum si locuinge o
CIV — subzona centrali istorica de spatii verzi $i amenajari sportive,
| - cuprinzind parcul central (CIVa) spatiile verzi de aliniament ;
supralirgite de pe B-dnl Republicii (CIVD) situate fntre intersectijle
acestuia cu str; Lorena, respectiv cu Calea Timisorii, precum i
o - terenul de sport de ling3 parcul central (CIVc)
-+ CP ~ zona centrala din interiorul zonei de protectie a zonei istorice urbane

cuprinzind locuinte §i fimetiuni complementare.
Art.2. Functiunea dominanti a zonei este dati de institutiile publice §i serviciile
existente: administratie public, comert, invitimant, culturd, spatii verzi de
aliniament pe B-dul Republicii, etc.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei sunt retelele tehmico -
edilitare ce deservesc zona §1 constructiite aferente.

CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4. Utiliziiri permise.

* In subzonele CIM > CIL si CP sunt admise-

- institufii servicii si echipamente publice

- lacaguri de cult

- sedin firme, servicii pentru Intreprinderi, activititi de proiectare,
consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale (notariat, birou
avocaturi, etc.)

- banci finante, credit

~ servich sociale, colective si personale

- sedii partide, O.N.G.
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- « comert cu aminuntul

- alimentatie publici: restavrante, cafenele, cofetirii, patiserii, baruri, etc.

- hotel, pensiuni, agentii de turism '

- invatamant, culturi, informatii

- Jocuire

- Pparcaje

- _ Spafii publice plantate

* In subzonele CIV sunt permise amenajiri specifice spatiilor verzi pentru
agrement, odihma si sport:

ClVDb — alei pietonale, pergole monumente de arts plasticd, mobilier urban

(banci, corpuri de iluminat, etc.)

CIVc — amenajari pentra sport.

Art. S. Utiliziiri permise cu conditii.

Autorizafiile de construire pentru obiectivele ce se mtentioneazi a se

construl ‘sau pemtru orice interventie asupra cladirilor existente in

subzonele CIM, CIL si CIV se vor acorda dup3 obtinerea prealabili a

avizului Comisiei Teritoriale Monumentelor Istorice conform legislatiei

in vigoare. |
Orice mterventie asupra clidirilor declarate cu valoare arhitectural —

-ambientald sau asupra monumentelor de arhitecturd din zona centrali se |
‘va efectua cu conditia obtinerii avizului Comisiei Monumentelor Istorice -

la nive] teritorial. -
Parcelarile. se vor realiza pe baza unor proiecte PUD sau PUZ aprobate
Toate proiectele PUD st PUZ ce se vor realiza pe terenurile din zona
istoricd urbanz (subzonele CIM, CIV, CIL, CIP) vor fi aprobate dupi
obtinerea prealabili a avizulw Comisiei Nationale a Monumentelor
Istorice.

Localurile care comercializeaz3 bauturi alcoolice, discotecile sunt admise
cu condifia de a fi amplasate la o distanfi mai mare de 100 m fatid de
serviciile publice (primare, policlinici, gcoli, etc.) si fati de biserici.

In subzonele CIL §i CIM extinderea aceleiagi functiuni pe 2 sau mai
multe parcele Invecinate In clidiri existente se admite numai in conditii
bine justificate §i cu conditia pastrarii individualititii fiecarei cladiri de
pe fiecare parceld In parte, a fatadei, a sistemului structural si al expresiei
athitecturale.

In subzonele CIL, CIM si CP autorizatile de demolare ale cladmilor
existente srtuate la stradi se vor clibera cu conditia obtinerti prealabile a
avizulm Comisiei teritoriale a Monumentelor Istorice.

Art. 6. Interdicfii temporare de construire

Orice mterventie in spatiul verde din subzopa CIVb (largiri de trotuare,

piste de biciclisti, mobilier wban, amenajiri decorative, amplasiri de mopumente,

etc.) se pot realiza numai pe bazi unei documentatii PUZ aprobate. Panz Ia
aprobarea acestora subzona se afld In interdictia temporari de construire.

an



' R
E -

Art. 7. Interdictii definitive de construire

Sunt interzise urmitoarele activitafi;

~ activitifi industriale sau alte tipuri de activititi care genereazi noxe,
vibratii, zgomot, fam, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- actwititi de depozitare, comert en £ros, antrepozite;

- stafii de intrefinere awto; '

- ferme agro — zootehnice, abatoare;

- anexe gospodaresti pentru cresterea porcilor (in subzonele CIM si CIV)

~ Ppanouri publicitare pe cladiri existente;

- parcaje pentru stationarea amtovehiculelor in  subzona CIVb, in
detrimentul spatiulwi verde amenajat:

-~ statu de benzini.

Este interzisa amplasarea oricirei constructii in interiorul perimetrului de
protectie al forajelor de ap3. . :
- Subzoma CIVa se afld iotr-un regim de mterdictie de coostruire pentru
constructii noi. Se admit reparatii si refaceri ale constructitlor §i amenajarilor

existente la data aprobirii prezentului Regulament.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE S! CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR | - - DN

3.1.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIIL

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale.
Conform art. 17 — RGU §i Anexa or. 3 RGU. Se vor respecta prevederile
Ordinului nr. 536/1997 al Ministerului Sintitii.

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile pablice.

Conform art. 18 - RGU.

Nici o constructie nu se va realiza intre drumurile publice §i aliniamentul
existent in subzonele CIM, CIL i CIP.

Art. 10. Amplasarea fata de ciile navigabile,
Nu este cazul.

Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Nu este cazul.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroporturi.
Nu este cazul.
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Art. 13. Retragerj fati de fasia de protectie a frontiere;
Nu este cazul.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament.
. Toate constructiile ce urmeazi a se construi la stradi, se vor amplasa

obligatoriu ia alinjament

Nu se admit scari, trepte §i nici o altd iegire baraje din limita de almiere, cu
mai mult de 6,15 m, cu exceptia stresinilor §i parasolare. Nu se admit din
almament iesiri cu consols la etajele superioare.

Nu se admit balcoane spre stradi Ia cladirile traditionale in afara celor
existente la data aprobirii prezentului Regulament .

Nu se admit balcoane spre strada la clidirile noi.

Firmele iesite perpendicular din aliniere nu vor depdsi 2/3 din litimea
trotuarului.

Constructiile anexe cu profil zootehnic se vor amplasa la minimum 20 m
fati de aliniament,

Este mterzis accesul in-garaje din frontul stradal. Garajele se vor amplasa
retras de la alinjament.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Se respect toate preveéderile art. 24- R.G.U. |
- - a})’ Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale ale parceléi se va
face respectind conditiile: g
- cladirile vor:putea fi-realizate in regim ingiruit (atingind :ambele limite
~ laterale ale parceiei)-cu conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces
auto In parceld la parterul clidirii, avind minimum 3 m litime
- Ppentru clidwile de pe B-dul Republicii pe tronsonul cuprins intre
intersectiile cu str. Lorena i str. 1. Slavici, se va mentine regimul ngiruit
de construire in subzona CIM
- cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu conditia
ca distantele cladimilor fati de limitele laterale pe care nu le ating, si fie
cel putin egali cu jumitatea inaltimii cladirii, dar nu mai mici de 3 m
- Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de Insorire
conform normelor de igiena cuprinse in Ordinul nr. 536 din 1997.
b) Amplasarea constructiilor fati de limitele de fund ale parcelelor va
respecta urmitoarele conditii:
- cladirile principale se vor amplasa la o distantd de cel putin 10 m fata de
limits
- anexele gospodiresti se vor amplasa la cel putin 4 m fat de linitd sau pe
hmitd cu condifia si nu depaseasca iniltimea de 3 m.
¢) Amplasarea unei constructii principale fin spatele unei alte
constructii existente aflate Ja strada se va face doar cu conditia ca prin
inaltimea §i volumetria ei si nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al
clédirii existente sau al stréizii.



-Proiectul pentru autorizatia de construire in acest caz va cuprinde
obligatoriu o desfigurare a frontului stradal pe 0 lungime de 100 m de-o

parte i de alta a parcelei, precum 'si un profil transversal (ca silueti) al
cladirilor existente i celei propuse.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL.

Art. 16. Accese carosabile.
Conform Art. 25 si Anexa 4 din R.G.U.

Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld, avind o
lapme minim3 de 3 m.

Art. 17. Accese pietonale.
Conform Art. 26- RG.U.

3.3. REGUI-‘.I CU PRIVFRE LA ECHIPAR_EA TEHNICO—EDILITAM .

- Art. 18, Racordarea la retele publice de eclnpare edlhtara exxstema
| Conform art. 27:din R G U. |

- Racordurile Ia toate retelele tehnico — edﬂltare se va face subteran Sunt
mterzxsc racordun pe ﬁﬂade lmprejmum. etc.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.
Toate retelele vor fi pozate subteran.

Art. 20. Proprietatea publicZ asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI
S1 ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in
minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizirii de noi constructii.
Parcelirile pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUD sau PUZ.
Parcelele construibile sunt cele care respecti cumulativ urmétoarele conditii:
- front la stradi de minimum 12 m . Se excepteazi de la aceasta reguld
Joturile cu frontan mai mici existente la data aprobdrii prezentulut
regulament. Se recomandi ca parcelele noi si aiba fronturi de minimum
15 m;



- ,adéncimea parcelei mai mare sau cel putin egali cu latimea parcelei cu

exceptia celor care exist# la data aprobiini prezentului regulament;
suprafata parcelei va fi de minimum 300 mp.

Art. 22. niltimea constructilor
La stabilirea Iniltimii constructiilor se va avea in vedere:

- Drotejarea §i punerea in valoare 2 fondulyi construit existent, cu
respectarea regulilor de compozifie azhxtecnnal urbanistici a zoneil
1storice urbane;

- Tespectarea pormativelor legatc de asigurarea Insoririi construcglﬂor
(conform Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Normelor de igiena §t
recomanddrilor privind modul de viati al populatiei, etc) pentru a nu
aduce prejudicii cladirilor nvecinate sub aspectul insoririi acestora.

Nici o clidire nu va depdsi P + 2 niveluri.

¢ Pentru subzona CIM se prevad urnmatoarele reglementiri:

In cazul cladirilor insiruite existente srtuate pe latura vesticd a B-dului

Republicii se vor respecta urmitoarele:

. - este interzis3 supraetajarea cladirlor P + 1, acestea putindu-se mansarda,
in volaomil acopensului existent

- .- supraetajarea clidinilor care in prezent an un regun de indltime parter se

. poate face cu condifia de a prelua iniltimea la comnisd a uneia din

cladirile P + 1 Invecinate in cazul cladirilor situate lntre intersectia B-

dului Republicii cu'Calea Timigorii §i intersectia cu str. T. Vladimirescu.

In cazul cladinlor situate fntre mtersectia B-dului Republicii cu Calea

Tinigorii §i ceacu-str. 1. Slaviei supraetajiirile cladirilor parter se va face

respectind iniltimea la corniga 2 ciadirilor de la nr. 38, 36 sau 34

- supraetajarea cladirilor parter de pe frontl estic al B-dului Republicii
este posibild dupd cum wnmeazi: pe tronsonul dintre intersectille B-dului

Republicii cu Calea Timisorii §i str. 1. Slavicl pot fi supraetajate toate

cladirile pini la maximum P + 1 + M (mansardi), cu exceptia cladirii or.

17 care poate fi doar mansardati, in volumul existent al acoperisului.

Cladirile ingiruite vor avea aceeasi indilfime la cornigs;

+ constructiile parter de pe B-dul Republicii intre intersectiile acestuia
cu Calea Timigorii §i str. T. Viadimirescu gi anume cele de pe
parcelele cu nr. 31 §i 33 ~ 35 se vor putea supraetaja pani la
P+ 1+M, cu condifia de a prelua tniltimea comigei cladini nr. 37,
1ar cladirea de la nr. 45 va prelua cornisa uneia din cladirile cu care
se Invecineazi,

+ constructiile parter de pe B-dul Republicii, tntre intersectiile acestuia
cu str. T. Vladumirescu gi str. Lorena pot fi supraetajate pani la

P + 1 + M respectind Indlfimea la cornisa a cladirilor P + 1 existente.
e Pentru subzonele CIL si CP se vor respecta prevederile art. 31 din
RGU.
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Nu se vor supraetaja clidirile cu valoare arhjtectural — ambienala

cuprinse in lista de l2 anexa 1 §i in plansa nr. 41032/010-14-UAT: '
“REGLEMENTARI IN VEDEREA PROTEJARII PATRIMONIULUT”

* Pentru toate subzonele construibile regimul maxim de indlime poate fi
modificat in sitnafii justificate, cu conditia elaborarii unei documentatii
PUZ care si cuprindi un studiu privitor la moportul cregterii regimului de
iniltime asupra siluetei urbane.

Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.
Conform art. 32 dm R G.U.

A.Dispozitii generale

|

|

I

! a) Autorizarea executarii constructiilor care prin conformare, volumetrie §i

: . aspect exferior intrd in contradictic cu aspectul geperal al zonei si

. ~ depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului s1 arhitecturii, este

| interzisa.

b) Constructiile trebuie si se apropie prin volumetrie si proportii de tipul

I . deminant al constructiilor din zona Inconjuritoare.

¢) Extinderile: cladirifor tradifionale se vor face in spiritul constructiei

| d) Fatadele laterale si posterioare ale-cladirilor trebuie tratate Ja acelasi nivel

- calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea. :

l e) Lucrérile tehnice (refele, conducts, cutii de bransament, etc.) trebuie
integrate in volumul.constructiilor sau al Imprejmuirilor. Instalatiile de
alumentare cu gaze naturale, epergie electricd si CATV, precum §i

I punctele de racord vor fi concepute in asa fel incét s3 nu aduc3 prejudicii

_ aspectulu arhitectural al constructitlor sau al zonei Inconjuritoare
E ) f) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele
pot fi montate pe acoperisuri Tumai pe versantul interior §i Tetrase

I obligatoriu cu minimurm 3 m sau in podurile nemansardabile.

I

I

I

I

I

B. Fatade

a) In cazul cladirilor cu valoare arhitectural —~ ambientals indjcate In anexa
nr. 1 se mterzice folosirea tencuielilor moderne cu textura puternica
(terasit, tehnicd “‘stropirii cu métura™, etc.)

Este interzisd placarea fatadelor care initial au avut finisaje realizate
din tencuiala.

b) La constructiile vechi cu valoare arhitecturald cuprinse in anexa nr. 1
este interzisd inlocuirea tamplinilor din lemn cu tAmplarii din metal sau
plastic. Se vor folosi geamuri transparente la exterior.

¢} Se interzice eliminarea sau acoperirea decorafiilor de pe fatadele caselor
vechi. Este obligatorie refacerea omamentelor distruse san deteriorate,



1

d)

€)

£)
b)

1)

k)

D)

C.

a)

b}

- lmhzénd aceleasi materiale ca cele initiale, pe bazi de material
1conografic de epoci.
Toate documentatiile de avizare pentru lucririle de refacere sau
restaurare ale fatadelor cladirilor vechi vor fi insotite de fotografii color
ale situatiei existente.
Este interzisa folosirea pe fatadele cladirilor traditionale a materialelor
scumpe (marmura, travertin, etc.) la cladiri care ng au folosit astfel de
materiale s inainte. Noblefea fatadelor va rezulia din claritatea
conceptiei generale, acuratetea detaliilor, etc.
Este interzisi utilizarea gratiilor la vitrine montate la exterior. Se admit
gratiile montate ja interior.
Este interzisi realizarea de “balcoane franfazesti” la cladirile existente cu
valoare arhitecturali ambienali.
Nu se admite realizarea de balcoane la clidirile existente, cu exceptia
balcoanelor actuale. Acestea vor pistra elementele de feronerie originale.
Orice interventie asupra acestora se va face cy respectarea detaliilor
Inifiale.
Se interzice amplasarea caselor de lemn. Constructiile din lemn admise
dincolo de 20 m de la aliniamentul stradal sunt: magazii de unelte i
magazii de pastrare a produselor agricole.
Interventiile asupra cladirilor valoroase existente cuprinse in anexa } vor
fi facute cu . pistrarea golurilor existente in fatadi. In cazuri bine
argumentate (ex.: deschideri de goluri pentru acces in spatiul parternlui)
este posibild practicarea unui gol de uvsd numai daci interventia nn
afecteazi coerenta compozitionald a fatadei sau potentialul de organizare
functionald a intregului imobil. Pentru orice deschidere de goluri este
necesar avizul Inspectiei in Constractii, Lucrini Publice, Urbanism si
Amenajarea Teritoriului — Jud. Timis.
Cladinile noi vor fi realizate avind fatade cu o expresic moderni cu
obligatia de a tine seama de scara arhitecturals a fatadelor g1 fronturilor
Invecinate existente, de cadenta, ritmul, raportul piin - go! in favoarea
phinului, caracteristice clidirtior existente.
Cromatica fatadelor cladirilor cuprinse in anexa 1 va péastra caracterul
tradifional.

Firme, reclame, elemente de signalistics

Nu se admite montarea pe fatadele vechi a firmelor $1 reclamelor
deasupra corniselor peste parter. Este posibilid montarea lor doar sub linia
de demarctie dintre parter si etaj.

Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturs
(comige, balustrade de balcon, frontoane, etc.) cu elemente de
signalistica, reclame, firme.
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¢) Nu se admite montarea de reclame, benere elemente de semnalizare auto
care s3 obtureze imaginea statuii Sf. Florian — monument de art3 plastica,
cap de perspectivi al B-dului Republicii si str. T. Vladimirescu.

D. Acoperisuri

a) La stabilirea pantelor de acoperis se va urniri ca acestea sa fie realizate
in armonie cu cele caracteristice zonel.

b) La acopmsmle fard rupere de panti se accepti panta de maximum 40° -
45

¢) Invelitorile cladirilor (principale) vor fi realizate din materiale ceramice
specifice zonei. Invelitorile din tabla se pot folosi la clidirile care au
folosit mifial acest material cu obligatia de a folosi acelasi tip de tabli g
la constructii anexe situate dincolo de himita de 20 m de 1a aliniament.
Este permuisi utilizarea sticlei Tn cazul serelor, verandelor pe fatadele
dinspre interiorul parceiei.

- @) Invelitorile extinderilor consﬁuc}:iﬂor sau ale garzjelor va i realizate din

acelagt matenal ca 51 censtmrma pnnclpa_a, uvtilizAnd aceeas: tipologie de
acoperis.

e) in cazul mansardrii . construcmﬂor cu valoare arhitectural — ambienala

mentionate in Anexa nr. 1 nu se admut modificin ale  geometria
acoperignhni. [luminarea mansardei se va face prin ferestre de fip
“VELLUX”, pozitiﬂnﬂl‘e la minimum 2.0 m masurati pe ofizontald de la
streasin.

f) Nu se admite realizarea de cladiri cu acoperiguri in terasd pe o distanta de
20.0 m de la alimamentul stradal.

Arxt. 24. Procentul de ocupare a terenubui.

Procentul maxim de ocupare a terepului  este stabilit conform scheme:

de la pagina 25.
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VYERZI §SI IMPREJMUIRIL

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 dinR.G.U.
- Parcajele ce se vor crea pentru institutiile publice, locumnte sau alte
functiuni vor fi amenajate in interiorul parcelelor respective.
- Este interzisi amenajarea de parcaje in subzona CIV.

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 §i Anexa 6 din R.G.U.

- Subzona CIVa - parcul origenesc se afld intr-un regim de mterdictie de
construire pentru constructii noi. Sunt admise reparari, renovarn ale
constructiilor §i amenajarilor existente. Capacul Quercus robur se afla
intz-un regim de protectie.

- Subzona CIVb poate fi reamenajati (ex.: pista de biciclist, etc.) In baza
unei documentatii PUD aprobatd $i cu avizul prealabil al Comisiel
Nationale 2 Monumentelor. Orice interventie se va face urmannd
coerenta ansamblului arhitectural — urbanistic.

Art. 27. imprejmuiri. I
Conform art. 35 -R.G.U.

In cazul parcelelor cu cladini valoroase cuprinse in anexa mne. L
imprejmuirile tradifionale vor fi menfinute, renovate restaurate, cu utilizarea
materialelor traditionale.

fn cazul unor reparceldrii si realizéri unor constructii noi, imprejmuirile vor
fi realizate in spiritul celor existente. Ele nu vor depisi in indlfime imprejmuirile de
pe frontul stradal respectiv.
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L — ZONA REZIDENTIALA

CAPITOLUL 1 —~ GENERALITATI

Art. 1. In functie de regimul de inditime, in o
de zone rezidentiale:
- LM - zona rezidentiald cu locuinte mici: cladiri PP+1siP+2 cu
caracter rural 1 semi - rural
- LU - zona rezidentiali cu locuinte fnalte: cladiri cu mai mult de 3
niveluri, cu caracter urban.
Tipurile de subzone functionale: :
* LI - subzona rezidentiald cu Jocuinte mici (clidiri P, P + ] ,P+2)
situate in zona de protectie a zonei istorice urbane
* LP - subzona rezidentiald cu locuinte mici (cladiri P, P + ] ,P+2)
- situatd in zona de protectie a zonei istorice urbane
¢ LM-p -subzona rezidentiali cu locuinte mici (clidini P, P -+ ] .P+2)cu
interdictie temporara de construire pani la elaborarea s
aprobarea PUZ  PUD.
* LUF - subzona rezidenfiald cu locuinte inalte (clidiri cu mai mult de 3
mveluri cu caracter urban) situati Tn zona de protectic a zonei
1storice urbane

ragul Jimbolia se intilnesc doua tipuri

Art. 2. Functiunea dominanti
Este cea rezidentiald, zona fiind compusi din:
- locuinte cu caracter rural §i semi - rural cu regim de indltime p, P + 1 51
rar P + 2, In cadrul zonei functionale LM, respectiv subzonelor LP si L1
- locuinte de tip urban cu regim de iniltime preponderent p + 4, realizate in
majoritatea lor din panouri mari. Acestea se gasesc in zomele LU
respectiv LUP.

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zopei:
- mstitufii publice s1 servicii
- spafu verzi amenajate
- accese carosabile, pietonale, piste ciclisti, parczje, garaje
- retele tehnico — edilitate §1 constructii aferente
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CAPITOLUL 2 — UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 4, Utiliziri permise.

locuinte individuale cu caracter urban §t semi urban in subzonele
functionale LM, Li g1 LP

locuinte pentru maximum 2 familii in subzonele LM 19-p, LM 22-p, LM
24-p, LM 16-p, LM23-P

locuinte pentru maximum 6 familii in subzona LM 23-p

locuinte colective in zonele LU gi LUP

lIocuinte de vacanti cu maximum P + 2 nivelun in LM 30-p

conversia locuintelor in alte functiuni ce nu deranjeazé zona de locuit.

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii.

1 ocalurile care comercializeazi bauturi alcoolice sunt admise cu condifia
de a fi amplasate la o distanti mai mare de 100 m de serviciile si
echipamentele publice i de biserici
Se admit functiuni comerciale i servicii profesionale cu urmatoarele
conditil:
- si nu genereze transport greu
- sa aibe posibilitatea de a asigura in parcela proprie
. stationarea autovehiculelor aferente acestei functiuni
(conform normelor)
- s# fie activititi nepoluante, fara riscuri tehnologice, fara
incomodiri datorate utilizirii incintei pentru depozitare
deseun, etc. .
e admite construirea de locuinte in subzona LM 23-p §1 LM 24-p cu
conditia efectuarii unui studiu geotehnic in vederea stabilirii niscurilor §t
a conditiilor de realizare a constructiilor
in subzona LM 3 se admite si realizarea unor locuinte colective cu
conditia amplasirii lor in partea de nord a subzonei cu acces din Calea
Miragesti si cu conditia de a nu depasi o inaltime de P + 4 nivelun
autorizatiile de copstruire pentru obiectivele ce s¢ intentioneaza a se
realiza in subzonele LI2 si LI3 se vor acorda dupa obtinerea avizului
Comisiei Monumentelor Istorice la nivel teritorial.
autorizatiile de demolare in subzonele LI2 si LI3 se vor acorda dupa
obtinerea avizului Comisiei Monumentelor Istorice la nivel teritonial, in
baza ciruia se va elibera autorizatia de construire
in zonele de locuit din UTR 16 st UTR 18 cuprinse in zona tampon de
500 m a statiei meteorologice, constructiile mai inalte decit o sesime din
distanta dintre constructii si limita zonei de protectie (30 m de la statia
meteorologicd), retelele de inalta tensiune, sau telecomunicatii se face
numai cu acordul de mediu emis de Agentia pentru Protectia Mediului -
Timigoara
se admite construirea de anexe gospodéresti pentru cregterea animalelor
cu conditia de a fi amplasate la minim 20 m fatd de ahniamentul stradal ¢
in condititle respectarii Ordinului nr. 536/ 1991 al Ministerulu Sanatati.
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Art. 6. Interdictii temporare.

Indicatiile temporare au fost instituite pentru cazurile in care apare ca
necesara elaborarea unor documentatii de urbanism in zonele neconstruite, in
zonele de locuinte cu rezerve de teren, sau in zonele de dezvoltare a localitini.

Autorizatiile de construire pentru obiectivele cuprinse in aceste zone se vor
elabora dupi elaborarea si aprobarea documentatiilor P.U.Z., pentru zomele
respective. Se vor elabora P.U.Z. pentru urmitoarele zone si subzone functionale:

- UTR13:IM13-p

- UTR 16 :1LM 16-p

- UTR18:LM 18-p

- UTR19:LM 19p

-~ UTR22:LM22-p

- UTR22:1M23-p

- UTR 24 : LM 24-p

- UTR25:1M25-p

- UTR30:LM30-p

Autorizatiile de demolare in subzonele LI §i LP se vor acorda numai cu
avizul prealabil al Comisiei Monumentelor Istorice.

Art. 7. Interdictii definitive -

- Activititi industriale sau. alte tipuri de activit3fi care genereazd noxe,
vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat.

_  Ferme agro-zootehnice, abatoare.

- Depozite de degeurn.

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME
OBLIGATORIL

Art. 8. Orientarea fatd de punctele cardinale,

Conform art. 17 — RGU si Anexei nr. 3 din RGU.

Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor de igiena
si a recomandarilor privind modul de viat3 al populatiei: Ordinul nr. 536/1997.

Art. 9. Amplasarea fati de dramurile publice.
Autorizarea executirii constructiilor cu functiuni de locuit (locuinte i dotari
complementare) este permisa cu respectarea zonelor de protectii a drumurilor.
Amplasarea echipamentelor publice se va face conform art. 18 R.G.U.

Art. 10. Amplasarea fati de ciile navigabile existente 1 cursuri de apa cu
potential navigabil
Nu este cazul.



Art. 11. Amplasarea fati de ciile ferate din administrarea S. N.C.F.R..
Amplasarea obiectivelor se va face conform art. 20 din R.G.U.

Ari. 12. Amplasarea fati de aeroporturi.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fisia de protectie a frontierei .
Conform Art. 22- R.GU.

Art. 14. Amplasarea fati de aliniament.
Se vor respecta prevederile Art. 23- R.G.U.
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fati de acestea
dupd cum urmeaza:
a) Cladinile din UTR nr. 2, UTR 12, UTR 24, se vor amplasa obligatoru la
limita alimiamentului
b) cladirile din UTR br. 3, UTR 6, UTR 18, UTR 27 si din subzona LM 24-
p din UTR 24, se vor amplasa fie la limita aliniamentului fie retras de la
acesta, cu conditia respectérii coerentei §i caracterului fronturilor stradale
c) cladirile din UTR 13, UTR 16, UTR 19, UIR 22, UTR 23, UIR 25,
UTR 30 se vor amplasa conform prevederilor ce se stabilesc in
documentatiile P.U.Z. pentru UTR respective
d) constructiile anexe pentru cresterea ammalelor se va amplasa la
minimum 20 m fati de alimament.

Art. 15. Amplasarea in interiorul parcelei.
Se vor respecta toate prevederile Art. 24- R.G.U.

A. Pentru subzonele LM, L1 si LP;

a) Amplasarea constructiilor fald de limitele laterale ale parcelel se va
face respectand conditiile:

- cladirile vor putea fi realizate in regim ingiruit (atingdnd ambele limite

laterale ale parcelei) cu conditia de a avea obligatoriu asigurat un acces auto

in parceli la parterul cladirii, avind minimum 3 m latine

- cladirile se vor putea realiza in regim cuplat sau independent cu conditia ca

distantele cladirilor fatd de limitele laterale pe care nu le ating, sa fie cel

putin egald cu jumatatea indltimii cladirii, dar nu mai mica de 3 m

_ Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiend

cuprinse in Ordinul nr. 536 din 1997 al Ministerului Sanatatn, Art. 2,345 i
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b) Amplasarea constructiilor fati de limitele de fund ale parcelelor va
respecta urmatoarele conditii:

_ cladirile principale se vor amplasa la o distantd de cel pufin 10 m fatd de

limita, in subzonele LM2 LM3, LI3 §i LP3 iar pentru subzonele LMS,

LMI0, LM11, LM12, LM 18, LM 24 se accepti o distan{a de 5 m

_ anexele gospodiresti se vor amplasa la cel putin 4 m fata de limita sau pe

limita cu conditia sa nu depageascd inaltimea de 3 m.



c) Amlasarea unei constructii principale in spatele unei alte constructii
cxistente aflate la straddi se va face doar cu conditia ca prin Tniltimea '$i
volumetria ei si nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al clidini
existente sau al strizii gi si nu fie perceptibila din strads.

Proiectul pentru autorizafia de construire in acest caz va cuprnde
obligatoriu o perspectivii din stradi a ansamblutui _

Amplasarea cladirilor pe o parceld in raport cu alte constructii se va face
cu respectarea reglementirilor cuprinse in Ordinul nr. 536/1997, art.
234516si17. . .

B. pentru subzonele LM 13-p, LM 16-p, LM 19-p, LM 22-p, LM 25-p si
LM 30-p
Amplasarea clidirilor in interiorul parcelei se va face conform
regulamentelor ce vor fi previzute in documentatiile PUZ, cu respectarea
obligatorie a normelor de insorire si igiend sanitard din Ordinul ar. 536/1997
- al Ministerului Sanatitii §i prevederilor art. 24-RGU.

C. Pentru subzonele LU si LUP
Conform art. 24-RGU.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL

Art. 16. Accese carosabile. -

Conform Art. 25 si Anexa 4 din R.G.U,

Toate parcelele vor avea obligatoriu un acces auto in parceld, avand o
latime minimi de 3 m.

~ Art. 17. Accese pietonale.
et Conform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
EXISTENTA.

Art. 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitari existenta.

Conform art. 27 din R.G.U.

Racordurile la toate retelele tehnico — edilitare se va face subteran. Sunt
interzise racordun pe fatade, imprejmuiri, etc.

Orice modificare a canalului de desecare de centurd al orasului vizind
reprofilarea, intubarea pe anumite portiuni, saw/si lucriari de sistematizare pe
verticald in zona canalului comportd studii de specialitate avizate conform

legislatiel in vigoare.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare.
Conform art. 28 din R.G.U.
Toate retelele vor fi pozate subteran.
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Art. 20. Proprietatea publici asupra refelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI
SI ALE CONSTRUCTHLOR.

Art. 21. Parcelarea.
Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de turn minimum
4 Yoturi aliturate, in vederea realizirii de noi counstructii.
Parcelirile pot fi aprobate doar in baza unui proiect PUD sau PUZ.
Parcelele construibile sunt cele care respecti cumulativ urmatoarele condiii:
- front la strada de minimum 8 m pentru clidirile ingiruite, minimum 12 m
pentru clidiri cuplate §i minimum 14 m pentru cladirile izolate. Se accepta
12 m la cladirile izolate in UTR 10, 12, 18,24, 27 51 6.
- aceste fronturi minime vor fi luate in considerare in cazul loturilor
existente la data aprobirii prezentului regulament. Se recomandd ca
parcelele noi s3 aiba fronturi de mimmum 15 m.
_ adéncimea parcelei mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei.
Adancimea parcelei nu va fi mai micd de 20 m.
- suprafata parcelei va fi de minimum:
200 mp. in UTR 2, 3,13, 16, 19,22, 51 30
-250m in UTR 23 |
-150 mp in celelalte UTR.

Art. 22. Iniltimea constructiilor

La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere:
- protejarea §i punerea in valoare a fondului construit existent, cu respectarea
regulilor de compozihe arhitectural — urbanistica a zonel;
- respectarea mormativelor legate de asigurarea insoririi cobstructiilor
(conform Ordinului nr. 536 pentru aprobarea Nommelor de 1giend sl
recomandirilor privind modul de viatd al populatiei, etc.) pentru a nu aduce
prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririt acestora.

Nici o cladire nu va depasi P + 2 niveluri cu exceptia celor din subzonele
LU3, LP3 si LU28, unde indlfimea maxima va fide P + 5 + M niveluri. Se acceptd
de asemenea o iniltime maxima de P + 4 niveluri si in cazul unor locuinte
colective in LM3, pe baza unui PUD.

Este interzisi supraetajarea cladirilor cu valoare arhitectural — ambienala
cuprinsi in lista de la Anexa ] sau a monumentului de arhitecturd de pe str. Diel.
Acestea se vor extinde pastrind ndltimea actuald sau se vor putea mansarda cu
conditia mentinerii geometriei actuale a acoperisurilor. Celelalte constructii vor
respecta prevederile art. 31 din RGU.

Modificarea regimului maxim de inaltime poate fi facuta in situati
justificate, cu conditia elaborarii unei documentatii PUZ care sa cuprinda un studiu
referitor la impactul cresterii indltimii asupra stluetel urbane.
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Art. 23. Aspectul exterior al constructiilor.

Se vor respecta prevederile art. 32 din R.G U.

A. Dispozitii generale

a) Autorizarea executarii constructitlor care prin conformare, volumetrie s
aspect exterior intrd In confradictii cu aspectul geperal al zonei s
depregiazé valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este
mnterzisa,

b) Constructiile trebuie s se apropie prin volumetrie si proportii de tipul
donumant zl constructilor din zona inconjuritoare.

¢) Extinderile cladirilor traditionale se vor face in spiritu! constructei
mitiale. |

d) Fatadele laterale gi posterioare ale cladirilor rebuie tratate Iz acelasi nivel
calitativ cu cele principale si In armonie cu acestea.

e} Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de brapsament, etc)) trebuie
integrate in volumul constructilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de
alimentare cu gaze naturale, epergie electicd g1 CATV, precum §f
punctele de racord vor fi concepute in asa fel incdt sa nu aducs prejudici
aspectului arhitectural al constructitlor sau al zonei inconjuritoare

f) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade. Ele
pot fi montate pe acoperisuri mumar pe versantul interior §i retrase
obligatoniu cu minimum 3 m sav io podurile nemansardabile.

B.Fatade _

a) In cazul claddirilor cu valoare arhitectural — ambientald indicate 1n anexa
nr. 1 se interzice folosirea fencuielilor moderne cu texiuwrd putermicd
(terastt, tehnicd “stropirii cu matura”, etc.)

b) Este interzisi placarea fatadelor care initial an avut fimisaje realizate din
tencmala.

d} La constructitle vechi cu valoare arhitecturald cuprinse in anexa nr. | este
mterzisd inlocuirea tdmplanior din lemn cu tdmplaci din metal sau
plastic. Se vor folosi geamur transparente ia exterior.

e) Se interzice elimmarea sau acoperirea decoratitlor de pe fatadele caselor
vechi. Este obligatorie refacerea orpamentelor disttuse sau deteriorate,
utilizind aceleasi matenale ca cele initiale, pe bazd de 1patenal
iconografic de epoca.

f) Toate docnmentafitle de avizare pentru hicrérile de refacere seu restaurare
ale fatadelor cladinilor vech: vor fi fnsofite de fotografil color ale situatiel
existente. _

g) Este interzisd folosirea pe fatadele cladinior traditionale a matenalelor
scumpe (marmurd, travertin, etc.) la clidii care nu au folosit astfel de
materiale §i 1inainte. Nobletea fatadelor va rezulta din claritates
conceptiel generale, acuratetea detaliilor, etc.
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h) Este interzisa utilizarea gratulor la vitrine montate 13 exterior. Se admit

gratiille montate la interior.

i} Este interzisa realizarea de “balcoane frantuzesti” la cladirile existente cu
caloare arhitectural ambienal.

J) Nu se admite realizarea de balcoane noi la clidirile existente, cu exceplia
celor actuale. Acestea vor pistra elementele de feronerie originale. Orice
miervenfie asupra acestora se va face cu respectarea detaliilor mnifiaie.
Cladirile noi din UTR nr. 2 nu vor avea balcoane spre strads.

k) Se interzice amplasarea caselor de lemn In UTR 2, 3, 10, 12, 16, 11, 19,
22, 24, 27. Constructille din lemn admise dincolo de 20 m de la
alintamentul stradal sunt. magazii de unelte si magazii de pastrare z
produselor agricole. Sunt permise case din lemn in UTR 30.

1) Interventiile asupra cladirilor valoroase existente cuprinse in anexa 1 vor
fi facute cu pastrarea golurilor existente in fatadz. In cazuri bine justificate
(ex.: deschideri de goluri pentru acces in spatiul parterului) este posibila
practicarea unuwi gol de u§d numai daca interventia pu afecieazi coerenta
compozitionald a fatadei sau potentialul de organizare functionald
intregului imobil. _ '

Pentru orice deschidere de golum: este necesar avizul Inspectiel in
Constructii, Lucrdri Publice, Urbanism §t Amenajarea Teritoriului — jud.
Timis.

m) 1n UTR 2, 3, 12, 24 si 27 cladinle noi vor fi realizate avind fatade cu o
expresie moderna cu obligatia de a fine seama de scara arhitecturald 2
fatadelor g1 fronturilor invecinate existente, de cadenta, rivmul, taportu]
plin — gol 1o favoarea plinulw, caractenistice cladinlor exastente.

n) Cromatica fatadelor cladirilor cuprinse in anexa 1 va péstra caracterul

traditional. Alegerea culom se va face pe baz2 de esanticane §1 probe
avizate de Comisia Monumentelor Istorice.

C.Firme, reciame, elemente de signalistica

a) Nu se admite montarea pe fatadele vechi z firmelor §i reclamelor
deasupra cormnigelor peste parter. Este posibild montarea lor doar sub himia
de demarcatie dintre parter §i etaj.

b) Nu se admite acoperirea elementelor decorative sau de arhitecturd
(cornige, balustrade de balcon, frontoane, etc) cu elemente de
signalistica, reclame, firme.

D.Acoperisuri

a)- La stabilirea pantelor de acoperis se va unmari ca acestea sé fie realizate

in armonie cu cele caracteristice zonel. ‘

b)- La acoperigurile fird rupere de panti se accepta pantd de maximum 40" —

45°.

c)- Invelitorile cladirilor (principale) din UTR 2, 3, 6, 10, 11, 12, 24, 27 vor
fi realizate din materiale ceramice specifice zonex. Invelitonle din tabld
se pot folosi 1a cladirile care au folosit initial acest material cu obligatia
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‘de a folosi acelas: tip de tabla g1 la constructii anexe situate dincolo de
limita de 20 m de la aliniament. Este permisi utilizarea sticlei in cazul
serelor, verandelor pe fatadele dintre interiorut parcelei. |

d)- Invelitorile extinderilor constructiilor sau ale garajelor va fi realizate din
acelagi material ca §i constructia principali, utilizand aceeasi tipologie de
acoperis.

€)- In cazul mansardirii constructtilor cu valoare arhitectural — ambienals
mentionate In Anexa nr. 1 nu se admit modificin zale geometriei
acoperigului. Jluminarea mansardei se va face prin ferestre de tip
“VELLUX”, pozitionate la minimum 2,0 m masurati pe orizontald de la
streagina. '

f) -Nu se admite realizarea de cladiri cu acoperisuri in terasi pe o distanti
de 20,0 m de la aliniamentul stradal.

Art. 24. Procentul de ocupare a terenului.
i~ Conform art. 15 §i Anexa 2 din RG.U. pentru toate functiunile
exceptind locuirea. In cazul locuirii POT maxim admis s-a stzbilit dupid cum
nrmeaza: '
- POT max. : 20 % - in subzonrlr LU gi LUP din UTR 3 i 28
- POT max. : 30 % - in UTR nr. 30 o
-POT max.: 40 % - in UTR or. 6, 11, 12, 18, 19, 22 1i 27

In UTR ur. 2 ocuparea terenului unei parcele cu grice functiune va
respecta urmétoarele conditii: : .

- POT max. : 40 % pe parcele cuprinse in fagiile de 40 m de-a lungul
strdzilor cu orientzare N-S (vezi schema aliturats)

- POT max. ; 30 % pentru celelalte parcele de pe strizile cu orientare E-V.

Exemplificare:
. P.O.T. BAXEM IR SUBZONA LB 2

777/7/] ZONE CU P.O.T. MAXIM: 40%
L | 7ONE cU P.OT. MAXIM: 30%
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3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DF PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRI.

Art. 25. Parcaje
Conform Art. 33 si Anexa 5 din R.G.U.

- Parcajele aferente oricarei functivni din UTR 2 st 3 vor fi amenajate in
interiorul parcelei.

Art. 26. Spatii verzi. q
Conform art. 34 si Anexa 6 din R.G.U.
Se vor mentine spatiile verzi de aliniament de-a lungul strazilor unde acestea
€XiSta.
Se recomanda realizarea de spatii verzi plantate de aliniament in zonele in
care se va realiza PUZ. |

Arxt. 27, imprejmuiri. _
Conform art. 35 - R.G.U.

In cazul parceielor cu cladiri valoroase cuprinse in amexa mne. 1,
imprejmuirile traditionale vor fi mentinute, renovate respectate, cu utilizarea
matenialelor traditionale.

fn UTR 2 $i 3, in cazul unor reparcelam $1 realizarii unor construciii poi,
imprejmuirile vor fi realizate in spiritul celor existente. Ele nu vor depisi in
indltime imprejmuirile de pe frontul stradal respectiv.
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IS~ ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI
SERVICTI

CAPITOLUL 1 — GENERALITATI

Art. 1.Tipurile de subzone functionale :
Zona IS cuprinde mstitufiile publice, serviciile, unitdiile comerciale existente
§$1 propuse care nu sunt cuprmse in zona centrali.
Zona cuprinde urmitoarele subzone:
-1817, 1S 32, 1S24: institufii publice existente: spitalul orasenesc, statia
meteo, scoald '
- ISI24: subzona pentru institutii publice existents din mteriorul zonei
1storice urbane
- ISP3-p: subzona pentru institutii publice $1 servicii propuse din zona de
protectie a zonet istorice urbane, destinats amplasarii salii de
sport orisenesti
- IS3-p, 1IS10-p: subzone pentru umitdti de servicii i comert propuse
- IS8, IS14, 1S15: subzoni cu unitadti comerciale si de servicii existente.

Art. 2. Functiunea dominanti a zonei
Institutii publice si servicii

Art. 3. Functiunile complementare admise ale zonei:
- Locuinte
- Spatii verzi amenajate
- Accese pietonale, carosabile, parcaje
- Retele si instalatii tehnico — edilitare.

CAPITOLUL 2 - UTILIZAREA FUNCTIONALA

Arxt. 4. Utiliziri permise.
- Istitutil publice, servicii, comert, alimentatic publica, culturd, cult si
functiunile complementare admise ale zonej
- in subzona ISP3 sunt permise urmitoareie functiuni: sald de sport
oraseneascd, accese auto i pietonale, parcaje, retele si instalatii tehmico —
edilitare aferente salit de sport, spatit verzi amenajate.

Art. 5. Utiliziri permise cu conditii.
- Onice imnterventie asupra cladirilor existente sau investitie noud in subzona
ISI24 i ISP se va realiza in urma obtinerii avizului de la Comisia
Monumentelor Istorice pentru jud. Timuis.



- Se_ mstituie interdicfie temporari de construire pentru subzona 1SP3-p,
Pand la elaborarea documentatiei P.UD. . Obfinerea avizului Comisie,
Monumentejor Istorice pentru Judetul Timis §i aprobares PUD.

respective.

Art. 7. Interdictii definitive.
- Se interzice amplasarea constructidor si amenajarilor care prin natura lor,
volumul §i aspectul lor sunt meompatibile cy securitatea | salubritatea sl
confortul zone;
- Constructii pentry activititi de productie
- Constructii pentru Cresterea animalelor
~ In subzona ISP3-p se interzice orice aits functiune decit cele menfionate la
art. 4 al prezentuluj regulament
- In subzona 1832 se instituie o zona de proteciic severa de 30 m in jurul
platformei meteorologice. in aceasts zonz este interzisi executarea oricire
constructii i instalatii supraterane,

CAPITOLUL 3 - CONDITII DE AMPLASARE Si CONF ORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERY MINIME
OBLIGATORIL |

Art. 8. Orientarea fati de punctele cardinale,
Conform art. 17 - RGU

Art. 9. Amplasarea fati de drumurile publice.
Conform art. 18 - RGU

Art. 16. Amplasarea fata de ciile navigabile.
Nu este cazul.

Art. 11. Awplasarea fata de ciile ferate din administrares S. N.C.FR..
Conformn art. 20 - RGU
Amplasarea oricirei lucrir de Imvestitit pe zonz de siguranta si de protectie
a cau ferate se face numai dupa obtinerea prealabils 3 acorduritor RCF Timigoara,
a CN “Cai Ferate CFR”SA i a Ministerutui Transporturilor.

Art. 12. Amplasarea fati de aeroportari.
Nu este cazul.

Art. 13. Retrageri fati de fasia de protectie a frontjerei .
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Nu este cazyj
Art. 14. Amplasarea fati de aliniament.
Conform Art. 23-R.G.U.

Art. 15. Amplasarez in interiorul parcelei.
Conform Art. 24-R.G.U.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORIL.

Art. 16. Accese carosabile. | '
Conform Art. 25 si Anexad-RG.U.

Art. 17. Accese pietonale.
Corform Art. 26- R.G.U.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Art, 18. Racordarea la retele publice de echipare edilitars existents.
Conform art. 27 din R.G.U. S
Racordurile la retelele. electrice, .de gaze naturale ., energie termicd,
televiziune prin cablu se vor amplasa subteran.

Art. 19. Realizarea de retele tehnico-edilitare. -
Conform art. 28 din R.G.U.
Retelele de alimentare cu gaze naturale, energie termici si cablu TV vor £
amplasate subteran.

Art. 20. Proprietatea publici asupra retelelor tehnico-edilitare.
Conform art. 29 din R.G.U.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI
$1 ALE CONSTRUCTIILOR.

Art. 21. Parcelarea.
Conform Art. 30- R.G.U.

Art. 22. inél(;imeﬁ constructitior
Conform Art. 31- R.G.U.

La stabilirea indlfimii silii de sport propuse in subzona ISP3-p, se va tine
seama de respectarea regulilor de comporzifie arhitectural — urbanistice ale
ansamblulu urban existent. Proiectul pentru autorizatia de constructie a salij de
sport va cuprinde obligatorin un studin asupra modului de fncadrare a siluete; salii
de sport in situl existent, cu o perspectivi de pe B-dul Republicii si de pe Calea
Timigorii. Autorizatia de construire nu se va acorda dacd sala de sport, prin
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_ Ipélmnea Maximi a constructiilor din subzona IS10-p va fi de P+
niveluri, cu posi bilitatea de mansardare.

Art. 23, Aspectul exterior al constructiilor.,

a. Autorizarea constructiilor este permjsy mumai daci aspectul lor exterior

calitativ ca gi cele principale i in armonie ¢y acestea.

d. Construciile trebuie s3 se 8propie prin volumetrje $1 proportie de tipul
dominant al constructiilor din Zona inconjuritoare.

€. Lucririle tehnice (retele, conducte, cutii de brangament, etc.) trebuie

Art. 24. Procentul de ocupare al terenuluj.
Conform art. 15 st Anexei 2 dinR.G.U.

3.5. REGI{LI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI SI IMPREJMUIRL.

Art. 25, Parcaje
Conform Art. 33 $1 Anexa 5 din R.G.U

Art. 26. Spatii verzi.
Conform art. 34 §i Anexei nr. 6dinR.G.U.

Art. 27. Imprejmauiri.
Conform art, 35 — R.GU.
in cazul subzonelor Isp3-p si IS3 se recomanda Imprejmuiri vegetale.
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