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PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS JIMBOLIA

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

DISPOZITH GENERALE

1. Rolul regulamentului local de urbanism

:;1.1.

N A

L.3.

1.4

L.5.

‘Regulamentul local de “orbanism este o documentatic cu caracter . de’
reglementare care cuprinde prevederi referitoare Ia modul de utilizare a’
terenurilor, de realizare 'si utilizare 2 constructilor pe intreg teritoriul
orasulu ‘JIMBOLIA. ‘Normele cuprinse in prezentul Regulament, ‘sunt
obligatorii ‘la -autorizarei executdrii constructiilor fn limitele teritorialui”
administrativ a orasului. - -

Prezentul regulament local de urbanism expliciteazs i detaliaz prevederile
Cu caracter de reglementate ale Planului urbanistic General oras-JIMBOLIA.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtmute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50, republicati in 1996, de catre Consitiul Local — orag
JIMBOLIJA cu or. oo @i

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in
conditule in care modificirile pu contravin prevederilor Reguiamentului
General de Urbanism; aprobarea unor modificiri ale Planuhyj Urbanistic
General §i implicit ale Regulamentului local de urbanism se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe care a urmat-o $1
documentatia initiala.

Dacd prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale
teritoriului oragului se schimbid conceptia generald care a stat la baza
Planului Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism aprobat,
este necesara elaborarea din pou a acestei documentatii conform

prevederilor legale.



teritoril_ﬂui_ elaborate anterior §1 aprobate conform Legii ;
= PLANUL DE AMENAJARE A TERITORIULUI NATIONAL
-~ PLANUL DE.AMENAJARE A TERITORTULUA INTERCOMUNAL
JIMBOLIA- SACALAZ. COMLOSU MARE —pr. SC. IPROTIM S.A
© Br40173/010 | | ) -
s PLAN- URBANISTIC GENERAL - oras JIMBOLIA — pr. SC.
. .IPROTIM S.A: r. 34281/010 ab. B R

3. Domeniul de aplicare o o

Suprafata intravilanului existent al orasului IMBOLIA Ia dats inceperii
elaboriirii PUG-ului era de  786.10 ha,
Suprafata intravilanuiui propus este de 903,50 ha



- prevederilor art. 3 din R.G.U. (Regulamentu]l Geperal de Urbanism).

prescriptiiior in corelatie cu propunerile pieselor desenate.

Tentoriul oragului JIMBOLIA s-a $mpartit in 33 UTR. — uri, incepand cu
U.TR. 1 - ZONA CENTRALA §i terminand cu U.TR. 33 - ZONA AGRICOLA
JTIMTIM - COMSUIN.

Limitele U.T.R. — urilor si zonificarea funcionald din cadrul acestora se
regisesc in plangele desenate care fac parte integrantli din prezentul Regulament.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
* TERENURILOR LA NIVELUL ORASULUI JIMBOLIA

4. Reguli cu privirela pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si constmuit,

En by
St

. 4.1, Terenurile - agricole extraﬂlan — s-au delimitat conform plansei 1T. -

~

JL. ADMINISTRATIV al orasului si se supup

Din suprafata totaki de 10818,23 ha, care reprezints teritorul admmistrativ
al oragului JIMBOLIA, 973521 ha sunt terenuri agricole, iar 1083,02 ha an alte
folosinte (intravilan, ape, drumuri, etc.).

Suprafata totald de 9735,21 ha terenuri agricole se fmparte in : 8980,42 ha
teren arabil; 724,76 ha pasuni; 12,30 ha fanete; 8,52 ha vii; 9,21 ha Livezi.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in Lmitele
teritoriului  administrativ al orasului JIMBOLIA, se poate face numai cu
respectarea  prevederilor Legii  50/1991 (republicatd) §i a Legi 18/1991
(republicati).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de cl. I si II de
calitate, pe cele amenajate cu imbunatatiri funciare, precum §i pe cele plantate cu
vii §i hivezi, este interzisa.

Autorizarea oricirni fel de construcfie In extravilan, va avea in vedere
prevederile Ordinului nr. 34/N/M30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MApN, MI,
SRI, pentru aprobarea precizirilor privind avizarea documentatiilor de urbanism gi
amenajarea teritoriului.

Avand in vedere ci suprafata propusi pentru extinderea mtravilanului, este
1mai mare de 100,00 ha, aprobarea de folosire definitivi a terenurilor se va obfine
conform prevederilor legale (conform Legea 18/1991 republicati art. 92 si 94).

6



4.2. Terenurile agricole din intravilan i< oobs
> agn travilan i§i schimb3 fupct; ' :
REGLEMENTAR] §1 5€ supun prevederilor art. 4 dip R_G,gjt_l"nea conform plangei

4.3. Autorizarea executirii co I iti
- g nstrucitlor defini : .
subsolului, se supune prevederilor art. 6 din R.G.S.V‘.e e ferenunle cu resurse ale

Construcnﬂe npi nu frebuie si afecteze, prin volumetrie, conformare aspect
€xtenor, obiectivele propuse spre conservare incluse in situl protejat.

Instituirea zonej istorice:urbane, a zonei de protectie a acesteia §i a monumentelor - . .

istorice aszgurﬁ conservarea ;i...v-alcriﬁcarea cadrului arhitectural i urbanistic al
acestora pen controlul strict al interventiilor in zons. (demolari, constructii moi
modificiri ale construcfrilor). : o L :

S Reguli:¢n privire la siguranta constractiilor si la apirarea imteresului public By

= 5.1 Autnrmarea 'éxecutétﬁ constructulor in zonele expuse la nscun téhnologice,
“precum ﬁiﬂ 'a?nele de:servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie elec?tnca,_ conductelor de gaze, api, canalizare, »-catlor de comunicatie si a

Delimitarea zonelor de servitute i de protectie se va face finand cont si de
CONDITHLE DE PROTECTIE A RETELELOR TEHNICO-EDILITARE §I
SERVITUTILE IMPUSE DE CATRE ACESTEA VECINATATILOR, prezentate
in ANEXA (cap.V).

Zonele de servitute §i de protectie ale CAILOR DE COMUNICATIE
RUTIERE , vor tine seama de prevederile H.G. 36/1996 administrarea drumurilor
publice; Ordonanta 43/1997 republicatd avizind regimul juridic al drumurilor,
precum §i de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevazute in art. 18
dmR.G.U.

Zonele de protectie a dromurilor sunt stabilite in functie de categorie astfel:

- drmun nationale 26 m din ax

- drumuri judetene 20 m din ax

- drumuri comunale 18 m din ax.

Avizul pentru awtorizarea constructilor in cazul drumurilor se emite in
tememl ORD. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru hucriri in zona
drumurilor publice i in vecinitatea zonei de protectie a acestora, solicitantul

autonzatiei de construire trebuie si obfin avizul organelor publice specializate.

7



DE COMUNICAIIE SITRANSPORT”.
Zona de protectie a INFRASTRUCTURI] VIARE
_ tect FERQO
Prevedg:ﬂe art 20dinR.G.U. Delimitarea cadastrals 3 infrastructurii fc‘;‘iw'l«:aersé) zgtm
I sarcina Minjsteruhy Transporturilor. )

.de qomur;jcaﬁfe; dezvoltarea §i extinderea alimentirii Cu api §i canalizare; institutii
publice i sociale necesare ; zonele de protectie samitars & surselor, refelelor; a
stafie1 de epurare). : . T &
G Lucrarile dentilitate publi€ s-au previzut in langa. nr. 4: OBIECTIV -' .

UTILIIATE PUBLICA din P.U.G. Sunt indicate I:;.onele in car'S ﬁ%ﬁ |
*a{nplaseze c;ébiet_:‘ﬁVe}é propuse. Parcelele ce vor fi ocupate de obiective §i asupra
“CArOra. se mstityie servituti - de’ utilitate publici cu suprafetele necesare sau-

dISponﬂ)ﬂe Se vor stabili prin Platturi Urbanistice Zonale sau de-detaliy , Sau St
5.3, Asigurarea echipirii % s-a realizat conform planselor - Alimentareaicu

apd , Canalizare; Alimentarea-cu energie electric, telefonie i Termoficare’ gi

gaze naturale din cadml PUG..
In vederea asigurdrii echiparii tebmico-edilitare , autorizarea executirii

constructiilor se face in conformitate cu prevederile art. 13 din R.G.U.
Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare respects prevederile art. 29 din

R.G.U.

6. REGULI CU PRIVIRE LA MODUL DE CONSTRUIRE

6.1. Reguli cu privire la iesiri din gabarit, socluri, balcoane, umbrare,
reclame

a) Se numeste gabarit suprafata teoretici ce acoperd volumul, admis a se utiliza

Gabaritul se determind prin planuri verticale, perpendiculare pe toate alinierile

prevazute pentru clddiri §i prin planur indicate fati de orizontald pentru

- . - .
Orice clidire va intra cu toate clementele, anexele ei, in gabaritul astfel

determinat.



] - ic ' .
e)) gs‘ffligtde Iumma (curti en_gleze)_ VOr respecta conditiile articolutuj precedent
erzis ca usﬂe-spapﬂor Situate la parterul cladirilor s3 reduci gab "tul
trf)nzarull!x prin deschiderea in exterior. s
f) Ciubucurile treptelor exterioare, ancadramentele de ust si ferestre, pilastrii

anouri, el ' asi alini
8,15 1;1, emente decorative, burlane, etc, pot depasi alinierea cy maxumurmn

g) B?I_cpanele Slmtadmse Dumaj Ia constructiile cu etaj. Ele vor fi agezate la o

- Cladiile retrase din aliniere. Aceasti inaltime se socoteste de la nivelul
: deﬁglﬂv al trotnarulini sau a terenului de sub balcon. B " c

h) Scarile exterioare sunt permise numai pe terenul curtilor sau gradinilor.

iy Umbrarele din panz3 pentru magazie, vor fi executate tn mod estefic si nu s¢

- butea extinde péste Iatimea trotuarului avand nivelul inferior Iz minimum 2,5
cm deasupra trotuarului.

Umbrarele nu pot fi fixate de trotuar sau carosabil,

}) Comisele pot iesi din alinierea strizii, cu maximum 1/10 din largimea strazii,
fard a depasi 1,2 cm sau 2/3 din latimea trotuarului.

K) Finmele unititilor comerciale construite transversal pe aliniere, sunt supuse
condititlor stabilite pentru cornise. Grosimea lor in sensul paralel cu fatada nu
poate si fie mai mare de 0,25 m. Firmele transversale din strizile situate in
zona centrald, vor fi construite perfect transparente si luminate in timpul noptii.
Primiria va putea percepe taxe speciale pentru firmele tegite din
alinierea strizilor oricand ar fi fost montate aceste firme.

) Primaria va putea indepirta oricind reclamele sau firmele de orice fel, situate
pe terenurile publice, cand va gasi necesar, fiird despagubire, restabilind starea
anterioard, in contul proprietarului.

m) Firmele vor fi agezate la o latime liberd minimi de 2,5 cm deasupra nivelului
defimitiv al trotnarului si vor fi retrase de la limita vecind minimum 2 cm,

n) Motivele de decoratie ale acoperisului, licarnele, reclamele agezate pe
acoperiguri, etc. trebuie si fie inscrise fntr-um gabarit paralel cu cel al partii
superioare al cladirm, situat la 1,5 cm deasupra piartilor superioare.

o) Firmele construite transversal pot iesi din alinierea striiztlor cu maximum 1/10
din largomea striazii, fird a depisi 2/3 din trotuar.

o



6.2. Reguli cu privire la combaterea umi_ditz‘igii in constructii

.a).Se interzice folosirea soclurilor mozaicate § a-altor materiale Impermeabile care
favorizeazi igrasia, SR - o
- Soclurile cladirilor existente-care prezints wmiditate vor f realizate din mateciale
‘durabile dar permeabile la vapori. Se recomanda ca In cazul unor interventii ample
‘asupra clidirilor existente si se realizeze hidroizolatii orizontale, protectii verticale
Pand la nivelul de calcare, drenumi st puncte de colectare — pompare a apei
subterane.

b).Se recomands Ia curti §i trotuare folosirea pardoselelor permeabile pentru a
permite apei din sol s se evapore.

¢).Se recomands folosirea canalelor de ventilatie orizontale sub mivelul cotei de
calcare (cota + 0,00) In scopul cobordrii cotei de umiditate $1 protejarea lor contra
daunatorilor (substante chimice).

6.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitars

a). Lucrdrile de echipare a cladirilor (api, canal, termoficare, gaze naturale, T.V.
cablu, alimentare cu energie electricd, telefonie, etc.) se vor proiecta §i executa
evitand traseele vizibile, fiind de regula ingropate. _

Se admit #n cazuri bine justificate, In mod exceptional §i numai pe baza unui
studiu se impact, pozarea supraterani a retelelor de echipare a cladirilor.

10



b). Firidele de bransam

el ent vor fi inzidite, fii itats
principale ale cladingior e, find evitats amplasarea lor pe fatadele

c).b Plim -proiect,.se va acmfda 0 atenfie deosebiti la pozarea instalatiilor atit Ia
subsolurile fonctionale cat $1 la podurile susceptibile de a fi mansardate.

d). Lucririle de echipare cu retele tehnico — edilitare in zonele protejate si

rezervatii de arhitectursi se vor face numai i -
. A umai cu avizul co
Istorice Ia nive] teritorial. _ misie: Monumentelor

e). Este obligatorie brangarea la reteaua de ajj 3
3 ; . t alimentare cu api a tutur
constructiilor ce prin specificul lor o pretind. ’ >

). Brangarea constructiilor la reteaua de ape uzate, in zonele in care aceasta exista,
este obligatorie.

_Iu cazul al?sentg_i retelei de canalizare a apelor uzate, este obligatorie realizarea
unei fOSC;Septlce vidanjabile , cu avizul Inspectiei de Stat si Medicind Preventiva,
Fosa septica poate fi realizati cu conditia si aibe asigurat un acces auto din stradi.
g).‘- Once amenajare realizati pe un teren, trebuie realizats in aga fel incit si nu
Teprezinte un obstacol pentru scurgerea apelor pluviale la canalul existent. :
h).- Instalatiile de: alimentare cu energie electrici §i punctele de racord vor £
concepute in- aga fel incat si nu aduci prejudicii aspectului arhitectural al
constructiei sau zonei -inconjuritoare. Acestea vor trebui si permiti de regula
racordul subteran. - S
i). Instalatia de telefonié va respecta prevederile dé la articolul precedent.

J)- Toate retelele de termoficare vor fi realizate in subteran.

Centralele si punctele termice vor fi concepute in aga fel incat si nu aduca
prejudicii aspectului arhitectural al zonei inconjurdtoare. Accesul autovehiculelor
la acestea este obligatoriu.

Rezervoarele de combustibili vor fi realizate cu respectarea normelor PSI.

k). Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.
Firidele de bransament vor fi amplasate in asa fel incat si nu aducd prejudicii
asupra aspectului arhitectural al constructiilor $1 imprejmuirilor. o

). Orice modificare a canalului de desecare de centurd al c?ras.uiul_ vizénd
reprofilarea, intubarea pe anumite portiuni, sau/si lucrart de sistemnatizare pe
verticali in zona canalului comportd studii de speciabitate avizate conform

legislatiei in vigoare.
6.4.Reguli cu privire la constructiile din extravilan
Unitatile teritoriale de referin{d stabilite in extravilan sunt urmatoarele:

e EX 1 —traseu ocolitor DN 59 A — zona functionald CC
e EX 2 — traseu ocolitor DN 59 C — zona functionala CC



. _g{c f“ SC. BfHVJEX SRL " 2002 fincgionagy 4
~ Stafia eepmareoréseneascé——zo 3 <
" EX5_ punet de frontiery * unctionaly GC

~ Z0na ﬁmc;:nonalé GC
EX 8- TDs - Zona ﬁmcn, ionaly §

Igiens aprobate cu ordipy] Ministeryly Sanatafii nr, 3536/1997 art. 3-5. Art. 7-11,

AVé:nd in vedere art. 11, distanfe]e minime de protectie sanjtars intre o serie
de unititi care produc disconfort $i unele activitifi din teritoriul oraguly;
JIMBOLIA sunt;

- stapadeepmareaapeloruzate 300 m
- 50m
- Tampa de guno; 1000 m
- Daze de utilaje Inftreprinderii de transport 50 m
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ZONA CENTRALA DIN INTERIORUL ZONE! ISTORICE URBANE (Z.LU.)
ZONA CENTRALA DIN INTERIORUL ZONEi DE PROTECTIEA Z1U.
ZONA REZIDENTIALA CU CLADRI P, P+1, P42

ZONA REZIDENTIALA DIN INTERIORUL Z.L.U. CU. CLADIRI P, P+1, P+2

ZONA REZIDENTIALA DIN ZONA DE PROTECTIE A ZiU. Cu
CLADIRI P, P+1, P+2

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE

3 NIVELURI, CU CARACTER URBAN

ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI CU MAI MULT DE
3 NIVELURI, CU CARACTER URBAR, DIN ZONA DE PROTECTIE A Z1Y,

ZONA PENTRU INSTITUTH PUBLICE S SERVICIt DE
INTERES GENERAL

ZONA PENTRU INSTITUTH PUBLICE Si SERVICIi DE
INTERES GENERAL, DIN ZONA ISTORICA URBANA

ZONA UNTATILOR INDUSTRIALE S! DE DEPOZITARE

ZONA UNTATILOR INDUSTRIALE DIN ZONA ISTORICA URBANA
ZONA UNTATILOR INDUSTRIALE DIN ZONA DE PROTECTIE A Z.LU.
ZONA UNTATILOR AGRO-ZOOTEHNICE

ZONA UNTATILOR INDUSTRIALE S| AGRO- ZOOTEHNICE

ZONA VERDE: PARCURI, COMPLEXE SPORT IVE, RECREERE,
PERDELE DE PROTECTIE

ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

ZONA PENTRU CAl DE COMUNICATIE SI CONSTRUCTH
AFERENTE :

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE



1V. PREVEDERILE REGULAMENTULUJ LOCAL )
DE URBANISM LA
NIVEL DE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

8. Continutul Regulamentului

8.1. Pgn@ ﬁec_:are zona functionald prevederile Regulamentului cuprind
reglementiri specifice, pe articole, grupate in trej capitole:

cap. 1 - generalititi
cap. 2 - utilizarea functionals
cap. 3 - conditii de amplasare si conformare a constructiilor

8.2.In cap. 1 - Generalititi se detaliazs -

art. 1 — tipurile de subzone functionale
art. 2 — functiunea dominant a zonei
art. 3 — fonctiile complementare admise aje zZone;.

83.In cap. 2 ~ Utilizarea fanctionali a terenurior din cadrul zonej st subzonei, se
punin evidenti: - - - e

art. 4 — utiliziri permise

art. 5 —wtilizir permise co condifi

art. 6 — interdicfii temporare .

art. 7 — interdictii definitive (permanente).

84. In cap. 3 Conditii de amplasare $1 conformare a constructiilor:

3.1. Regulile de amplasare $l Tetrageri minime obligatorii, in completarea
art. 17 ... 24 din R.G.U. cu referire la

g

- 8 — orientarea fagi de punctele cardinale

- 9 — amplasarea fati de drumurile publice

- 10 ~ amplasarea fati de cii navigabile existente

. 11 — amplasarea fati de C F.

- 12 — retrageri fatii de fsia de protectie a frontierei de stat
- 13 —~ amplasarea fati de aliniament

. 15 — amplasarea in interiorul parcele;.

A58
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3.2. Reg!xlj cu privire la asigurarea acceselor obligatorii in completarea art.
255i26 din R.G.U. cu referire la - |

art. 16 — accese carosabile
art. 17 — accese pietonale

3.3. Reguli cu privire la echiparea tehmico-edilitars in completarea art.
27,28 29din R.G.U. cu refernire 1a -

art. 18 — racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
art. 19 — realizarea de retele tehmico-edilitare
art. 20 — proprietatea publici asupra retelelor edilitare

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenuluj §i constructiilor in
completarea art. 30,31 32 $1 15 din R.G.U. cu referire ia -

art. 21 - parcelare

art. 22 — inzltimea constructiilor

art. 23 — aspectul exterior

art. 24 — procentul de ocupare al terenuluj

3.5.  Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi s1 Imprejmuir
in completarea art. 33,34 §i 35 din R.G.U. cu referire Ia : |

art. 25 — parcaje
art. 26 - spatii verzi
art. 27 - § Jmuir.

Explicarea simbolurilor zonelor si sabzoneler functionale.

Exemple:

CIM — SUBZONA CENTRALA ISTORICA MIXTA , CUPRINZAND
INSTITUTI PUBLICE, SERVICT SI LOCUINTE
unde: C : zoni centrali
I : indicd zona istorica wrbani
M : functivni mixte

CIV - SUBZONA CENTRALA ISTORICA DE SPATII VERZI DE
AGREMENT SI AMENAJARI SPORTIVE
unde: C : zoni centrald
I : indicid zona istorici urbani
V : spatii verz

17



LM 2 - ZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MICI ( P, P+1, P+2 ) CU
CARACTER RURAL SI SEMIRURAL
unde: L : locuinte
M : indicid indica inaltimea mici a constructiilor
2 : indicd pumirul U TR din care face ary i

¥
l LM 13-p - SUBZONA REZIDENTIALA CU LOCUINTE MICI (P, P+1, P+2)
CU CARACTER RURAL SI SEMIRURAL
l unde: L : Jocuinte

- - -

i -

M : indicd indicd inaltimea mic3 a constructiilor
13 : indici num#ral U.T.R. din care face parte zona
P  propunere




